PODER JUDICIARIO
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE CAMPO GRANDE
13' VARA CIVEL
AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO DE FORMA INDIRETA

Aos (27) vinte e sete dias do més de abril (04), do ano de dois mil e vinte e dois
(2022), nesta cidade e Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, Republica
Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel Mandado de Avaliagio, extraido dos autos
de nimero 0077828-20.2012, em que ¢ requerente CELSO KATAYAMA ¢ requerido
IGARAPE CRED ASSESSORIA E SERVICOS LTDA — ME. dirigi-me em diligencias ao
Imével abaixo descrito, e ali, efetuei a AVALIACAO de forma indireta, conforme segue:

IMOVEL SOB A MATRICULA 18.158 DO CRI DA 3* CIRCUNSCRICAO —
LOTE DE TERRENO N° 22 DA QUADRA 06 DO BAIRRO JARDIM IMA, nesta Capital,
com metragem e demais informacdes constante da Matricula do Imovel nos presentes autos,
conforme mandado;

Sobre o referido Lote esta construida uma Casa baixe, tipo residencial, em alvenaria,
coberta com telhas de barro, janelas em ferro e vidro, portas de madeira, contendo uma sala,
cozinha copa, sala de jantar, hall, trés quartos, destes um é suite, um banheiro social, piso e
revestimentos na cozinha e banheiro em ceramica comum; frente com area aberta tipo garagem:
geminada com a casa tem uma area aberta de lazer, com churrasqueira, fogao, balcdo de marmore,

* piso tipo tijolinho; fundos uma pega com um quarto e banheiro, piso em ceramica; e também aos
fundos uma pega inacabada, também em alvenaria coberta com telhas de barro; total das
benfeitorias medindo aproximadamente 260,00m?2 de érea construida:

L]
A referida construgio da casa ¢ de acabamento comum, aparenta antiga, com mais
de vinte anos de construida, encontra-se com algumas paredes apresentando fissuras € pintura
desgastadas pelo tempo;

No dito lote tem instalada uma piscina medindo trés metros de largura por seis
metros de comprimento, em boa conservagao;

Imével em boa localizagio no Bairro, lote murado, frente com uro ¢ portdo de ferro;

OBSERVACAO - AVALIACAO DE FORMA INDIRETA, ver certidio anexo;
visualizado o dito Imével de forma externa, observa-se que a mencionada casa aparenta estar
igual ou mais desgastada pelo decorrer do tempo, ou seja nenhuma alteragao foi feita da ultima
Avaliagdo em que la estive;

Apos efetuada pesquisa nas imediacdes pnde se localiza o mencionado Imével,
considerando sua localizaciio, metragem e henfeitorias, AVALIO-O no estado em que se
encontra hoje em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reai
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