Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Aquidauana
12 Vara Civel

| EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

O Doutor Giuliano Maximo Martins, Juiz de Direito da 12 Vara Civel da comarca
de Aquidauana/M S, naformadalei, etc.

FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento verem,
expedido nos autos de Execucdo Fiscal n° 0801746-83.2016.8.12.0005 movida por Municipio de
Aquidauana em face de Noriva de Oliveira Gama, depositarios do bem, em trdmite perante este
Juizo e C artério da 12 Vara Civel, com endereco na Rua Nilza Ferraz Ribeiro, 391, Vila Cidade
Nova - CEP 79200-000,Fone: (67) 3241-3763, Aquidauana-MS - Email: agu-1lvciv@tjms.jus.br,
gue, com fulcro no artigo 882 e 88 1° e 2° do CPC/2015 e regulamentado pelo Prov. CSM/TIMS
375/2016, por intermédio do portal (www.reginaaudeleiloes.com.br), gestora de leilGes on-line,
leva a publico pregdo de venda e arrematacdo o bem imoével abaixo descrito, conforme condicbes
de venda constantes do presente edital. No 1° Leildo com inicio no primeiro dia Gtil subsequente ao
da publicacéo do Edital no Diario Oficial e término no dia 04 de dezembro de 2020, a partir das
16h00min (Brasilia-DF) (15h00min de M.S.), entregar-se-a o bem a quem mais der valor igual ou
superior ao da avaliagdo. Caso os lances of ertados ndo atinjam o valor da avaliagcdo do bem imével
no 1° Leildo, 0 2° Leildo seguir-se-4 sem interrupcdo, e término no dia 14 de dezembro 2020, a
parr das 16h00min (Brasilia-DF) (15h00min de M.S.), ocasido em que 0 bem sera entregue a
guem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do valor de avaliacdo (art. 25 do Prov.
CSM/TIMS n. 375/2016). DESCRICAO E AVALIACAO DO(S) BEM(S): Um lote de terreno
urbano, situado a Rua Projetada, Bairro Alto, nesta cidade, determinado sob, n° 20 da quadran® 1,
medindo 12,50 metros de frente por 27,50 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, fazendo
as seguintes limites: - frente para a Rua Projetada; 1ado direito com o lote n° 19; lado esquerdo com
a Rua n° 10 e fundos com o lote n° 10 parte do imével denominado Vila Santo Anténio,
Aquidauana/MS. Caracteristicas do terreno: Terreno plano e ndo sujeito a inundacéo, beneficiado
com rede de &gua, rede de energia elétrica e telefone, pavimentacdo asféltica, todo murado.
Edificacbes: Um sal@o construido em alvenaria, rebocado e pintado, paredes sem rachaduras, telhas
de barro, piso em cer@mica, forro de pvc, portas da frente de ferro com vidros. Construcdo
demonstrando ser antiga mas bem conservada. Inscri¢cdo Imobilidria n® 1.06.0400.20.0000.00000.1,
averbado as margens da Matricula Imobilidria n° 317 do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Aquidauana/M S, onde se acha melhor descrito. Avaliado
o lote e sua benfeitorias no valor de R$ 87.500,00 (oitenta e sete mil e quinhentos reais) conforme
fls. 140/141, na data de 12/11/2019. VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 6.259,49 (seis
mil duzentos e cinguenta e nova e quarenta e nove), conforme fls. 146, datado em 06/12/2019.
ONUS:OSBENS A SEREM LEILOADOS: Sobre o Imével Matricula Imobilidria n° 801
Cartdrio de Registro de Imoéveis da Comarca de Nova Andradina /M S, constam os seguintes énus:
R.3- Na data de 18/10/2019. TITULO- Registro de Penhora. - EXEQUENTE MUNICIPIO DE
AQUIDAUANA. -EXECUTADO- NORIVAL DE OLIVEIRA GAMA. — FORMA DO TITULO
Termo de Penhora, extraido dos Autos no 0801746-83.2016.8.12.0005, Poder Judiciario do Estado
de Mato Grosso do Sul - Comarca de Aquidauana - MS: 12 Vara Civel; R.4- Na data de
03/02/2020. TITULO Registro de Penhora- EXEQUENTE MUNICIPIO DE AQUIDAUANA
EXECUTADO - NORIVAL DE OLIVEIRA GAMA. — FORMA DO TITULO- Mandado de
Penhora, Avaliacdo, Intimacdo, expedido pelo Poder Judiciédrio do Estado de Mato Grosso do Sul,
Comarca de Aquidauana, la Vara, Autos. 0801746-83.2016.8.12.0005; DEBITOS DE
IMPOSTOS: Sobre os bensimdéveis a serem praceados constam informacgdes de impostos nos autos
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no valor de R$ 6.252,56 (seis mil duzentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e seis centavos),
consoante fl. 185, contudo, ficam sub-rogados no preco, nos termos do argo 130, paragrafo unico,
do Cédigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o Arrematante. ACOES CIVEIS EM
NOME DO EXECUTADO: NORIVAL DE OLIVEIRA GAMA- (Comarca de Aquidauana)
0801746-83.2016.8.12.0005; LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): O bem imével se acha
depositado com o executado, e sua entrega dar-se-a ap0s a expedicao da carta de arrematacéo pelo
Juizo, por intermédio de oficial de justica. CONDICOES DE VENDA: 1) O(s) bem(ns) ser&(50)
vendidos no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condigdes, antes do leildo (art. 18 do Provimento CSM/TJMS n.
375/2016); 2) O primeiro leildo da alienagdo judicial eletrbnica comega e termina nas datas e
horérios supra indicados (art. 17 e 23 do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016); 3) N& havendo
lanco superior ao valor da avaliagdo no primeiro leil&o, seguir-se-a, sem interrupg¢do, o segundo
leil&o, que se estendera até o seu fechamento no dia e hora previsto neste edital (art. 25 do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016); 4) Em segundo leil&o ndo serdo admitidos langos inferiores
a60% do valor de avaliagdo, art. 891 § Unico do Codigo de Processo Civil (art. 25, paragrafo Unico
do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016). 5) Para que haja o encerramento do leil&o este devera
permanecer por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lanco durante os 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da aienacdo judicial eletronica, o horério de fechamento do
leil&o serd prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da Ultima of erta, e assim sucessivamente, até a
permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando se encerrara o leildo (art. 24 do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016); 6) durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos
diretamente no portal (www.reginaaudeleiloes.com.br) e serdo imediatamente divulgados on-line,
de modo aviabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. N&o sera admitido o envio de lancos
por qualgquer outro meio, que ndo seja por intermeédio do sistema do gestor art. 27 e paragrafo Unico
do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016); 7) Somente serdo aceitos langos superiores ao lanco
corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor informado no site; 8) A comisséo devida
a0 leiloeiro pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo, ndo se
incluindo no valor do lango, e ser-lhe-a paga diretamente, por deposito bancério. Além da
comissdo, fard jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas coma remogdo, guarda,
conservagdo do bem, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei, assim como as
taxas administravas, a cargo do executado. (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016); 8.1)
se 0 vaor de arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do Leiloeiro Publico
8.1) se o valor de arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do Leiloeiro
Plblico Oficial, assim como as despesas com remocdo, guarda, conservacdo dobem e taxas
administravas, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacdo (Art. 10, 8 4° do Prov. n.
375/2016 - CSM/TIMS); 8.2) Né&o seré devida a comissdo ao leiloeiro na hipotese da desisténcia de
gue trata o art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado
negavo da hasta publica; 9) homologado o lango vencedor, o sistema Regina Aude Leildes emitird
guia de depdsito judicia identificado, vinculado a0 Juizo do processo n°
0801746-83.2016.8.12.0005, art. 28 do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016); 10) Apés a
homologagdo do lango o arrematante pagara de imediato os valores da arrematacéo e da comissdo
por depdsito judicial ou por meio eletronico (art. 892 do (Cddigo de Processo Civil e art. 29 do
Provimento n. CSM/TIMS n. 375/2016), salvo se ver optado pelo pagamento parcelado, nos termos
do argo 895 do Cddigo de Processo Civil; 11) o auto de arrematagdo o serd assinado somente pelo
Juiz, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do Codigo de Processo Civil (art. 30
do Provimento n. CSM/TIMS n. 375/2016); 12) ndo sendo efetuados os depdsitos, o gestor
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comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos i mediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciagdo deste, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art.
897 do CPC (art. 31 do Provimento n. CSM/TIMS n. 375/2016); 13) o exequente, se vier a
arrematar 0 bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor do bem exceder o seu
crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacéo e, neste caso, 0 bem sera levado a nova praga a custa do exequente (892, § 1°, do
CPC/2015). Na hipotese de arrematagdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento
da comissdo do gestor; 14) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos
do Poder Judicié&rio de Mato Grosso do Sul — PIMS e ndo poderd mais participar das alienagdes
judiciais eletronicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentava de fraude a leil&o publico (argos 335 e 358 do Cdédigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leil&o, ai incluida a comissdo do leiloeiro,
sem prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 §6°
(art. 23 da LEF) (art. 32 do Provimento n. 375/2016 do TIMS); 15) Eventuais créditos tributérios
relativos aimpostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os
relativos a taxas pela prestacéo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de melhoria,
sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles ndo respondendo o arrematante (CTN, art. 130,
parégrafo unico); 16) O(s) imovel(is) sera(8o) vendido(s) em carater “ad corpus’ — art. 500 83° do
Caodigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematagéo,
abatimento de prego ou complemento de &rea, por eventua divergéncia entre o que constar na
descricdo do(s) imoével(is) e a readlidade existente; 17) O arrematante devera se cientificar
previamente das restricbes impostas pelas legislagbes municipal, estadual e federal ao(s)
imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigagcBes decorrentes das
convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar
a decorréncia da arrematacéo do(s) imovel(is); 18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos
alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco
do(s) bens arrematado(s) e & comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as despesas
incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TIMYS); 19) assinado o Auto, a arrematacao
€ considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os
Embargos & Arrematagcdo. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos
previstos no argo 903, caput e § 1° do Cddigo de Processo Civil; 20) havendo interposicéo de
Embargos & Arrematagdo, o Juiz de execucdo podera, a seu exclusivo critério, transferir ao
arrematante a posse precaria do imével até a decisdo final do recurso; 21) Correrdo por conta do
arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) bens arrematado(s) para 0 seu
nome. (Art. 35 do Provimento n. 375/2016 do TIMYS). Para transferir o(s) bens arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente registrar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva
“carta de arrematacdo”; 22) As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Cddigo de Processo
Civil, o Provimento CSM n° 375/2016, do TIMS, e os argos 335 e 358, do Codigo Penal. LEI LAO
ELETRONICO: O leilgo sera realizado de forma integralmente eletrénica e ndo mista (art. 1° do
Provimento N. CSM/TIMS n. 375/2016) pela Leiloeira Oficial, Senhora Regina Aude Leite de
Araljo Silva, Matriculan® 13 da JUCEMS, por intermédio do Portal

(www.reginaaudel eiloes.com.br). PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAQ: O valor do
bem arrematado, deverd ser depositado através de guia de deposito judicial da CEF Caixa
Econbmica Federal enviada pela Regina Aude Leildes (obtida diretamente no site
www.reginaaudel eiloes.com.br) no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo, bem como devera ser
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depositada a comissdo da gestora através do pagamento de boleto na rede bancéria, ou por
transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta
corrente da Gestora de Lelldo Eletronico: Regina Aude Leite de Araljo Silva - CPF:
543.324.351-68 — Banco BRADESCO - agéncia 1387 conta corrente n° 0126758-2.
PAGAMENTO PARCELADQO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacoes,
podera(&o) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por
valor ndo inferior ao da avaliacéo, ou até o inicio do segundo leil&o, proposta de aquisi¢do do bem
por valor que ndo segja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em
qualquer hipdtese, serd necess&rio 0 pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucdo idonesa,
guando se tratar de bens mdveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
imoveis, conforme dispbe 895, I, |1 e 88, do Cadigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento
do lance a vista sempre preval ecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o
argo 895, § 7° do Cddigo de Processo Civil. OBSERVACOES: 1) em até 5 horas apos o
encerramento do LeilZo, o arrematante recebera email com instrucdes para os pagamentos (E
importante esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 2) com a
guia comprobatéria do referido pagamento, o arrematante devera apresenté-la junto para que sgja
remedo em juizo; 3) decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante
tenha realizado os pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis; 4) a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados:
I- antes do leil&o, pelo preco da avaliaco, se a execucdo ndo for embargada ou se rejeitados os
embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliagéo; b) havendo
licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta)
dias. Parégrafo Unico - Se o preco da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos
créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente serd deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequente, & ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horérios previstos neste Edital tomam por base o horério oficial de Brasilia/DF. ADJUDICACAO:
A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficard responsavel pelo
pagamento da comiss&o em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem,
devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva. REMICAO DA EXECUCAO: Se o
executado, apOs a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou aienado o bem, na
formado ar go 826, do Cadigo de Processo Civil, deverd apresentar até a data e hora designadas
para o leilldo, a guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de pe ¢do fazendo
mencdo expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finaidade o uso do
protocol o integrado. Neste caso, deverd o executado pagar aimportancia atualizada da divida, mais
juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devidaa
Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva sobre o valor da avaliago (art. 10, 83° do Provimento
CSM/TIMS no 375/2016). ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro
leil&o (art. 21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre
as partes com suspensdo do leil&o, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de
5% (cinco por cento) devida & Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva, sobre o valor da
avaiagdo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016). DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: no escritorio da Regina Aude Leite de Araljo Silva (Regina Aude
Leil®es), localizada na Rua Melanias Barbosa, n°® 474, Bairro Taguarussu de Campo Grande MS,
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ou ainda, pelos telefones (67) 98124-8953 e e-mail sac@reginaaudeleiloes.com.br e no site
www.reginaaudel eilloes.com.br. Todas as condic¢des e regras deste Leil&o encontram-se disponiveis
no Portal www.reginaaudeleiloes.com.br. Caso ndo encontrado(s) o(s) devedor(es), fica(m) o(s)
mesmo(s) ciente(s), por meio do presente, da realizacdo da hasta publica acima descrita. E, para
que chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, 0 mesmo
serd publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo, no enderego supramencionado. Eu,
Janete de Souza Soares, Analista Judici&rio o digitei. Eu, Simone Scheid, Chefe de Cartério o
conferi e subscrevo. Aquidauana, MS, 09 de novembro de 2020.

Giuliano Maximo Martins
Juiz de Direito
Assinado Digitalmente
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