EDITAL DELEILAO

Dr. Juliano Duailibi Baungart, Juiz de Direito em subst. legal da 12 Vara Civel
da comarca de Aquidauana (MS), com Endereco: Rua Nilza Ferraz Ribeiro, 391, Vila Cidade
Nova - CEP79200-000, Fone: (67) 3241-3763, Aquidauana-MS - E-mail:
aqu-1vciv@tjms.jus.br , na formada Le, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a
guem possa interessar, que a Sra. Regina Aude Leite de Araljo Silva, Leiloeira Oficidl,
regularmente inscrito (&) na JUCEMS sob o n° 13, e devidamente credenciada na Corregedoria-
Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na
modalidade ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condicdes a seguir descritos:

1° LEILAO — encerramento em 01/03/2022 & partir das 12:00 (horéario de Brasilia)
2° LEILAO — encerramento em 11/03/2022 & partir das 12:00 (horéario de Brasilia)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: O leildo sera realizado na forma
eetrénica, no endereco eletrénico: www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem
feitos pela internet com inicio no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo deste edital no
Diério Oficial/Atrio do Férum, com encerramento do 1° LEILAO, a partir das 12:00 horas
(horério de Brasilia) do dia 01/03/2022, onde entregar-se-4 0 bem a quem der o maior lanco,
em valor igual ou superior ao da avaliac8o. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do
bem no 1° leilZo, seguir-se-d4 a0 2° LEILAO, sem interrupcdo, e com término & partir de
12:00 horas (horério de Brasilia) do dia 11/03/2022, ocasido em gue o bem sera arrematado
em favor daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores a0 preco
considerado vil, neste ato em 60% do valor da avaliacdo (art. 891, parégrafo unico, do CPC).

1.1 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletronica, o horério de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJM S n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 25% de uma gleba de terras com a denominagio de
“Fazenda 23 de Marcgo |17, situada no Distrito de Taunay, neste Municipio de
Aquidauana M S, com a configuragéo de um poligono irregular e a &rea de 600,8633 hectares
(seiscentos hectares e oito mil, seiscentos e trinta e trés metros quadrados) extremada do
remanescente do Quinh&o n° 01 da Fazenda Baia, adiante transcrito: A configuragdo geométrica
da" FAZENDA 23 DE MARCO Il é ade um poligono irregular, com a &rea de 600,8633 ha,
estando os marcos que a limitam dispostos da seguinte forma: O seu M.1 esta cravado no
vértice de um aramado, sendo comum de divisa com terras da Fazenda Conquista (ex-terras da
mesma "Fazenda Baia') de Roberto de Oliveira Dittmar e terras remanescentes da Fazenda
Baid' de Wilson Alves Correa. Do M.1 atinge-se 0 M.4, sempre divisando com terras
remanescentes da " Fazenda Bai@' de Wilson Alves Correa, com as distancias e rumos
magnéticos (rumo medido em 09.10.83) de M.1 M.2 = 1.65582m N 00°%44'W; M.2-
M.3=624,83m-N 46°34'E; M.3-M.4 = 85,14m N 20°15'E. Do M.4 que € comum de divisa com
terras remanescentes da Fazenda Baia de Wilson Alves Correa e terras da "Fazenda S&o José'
de Estevé@o Alves Correa Neto, atinge-se o0 M.5 sempre divisando com terras deste, com a
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disténciade 4.447,36 m e rumo de S 83°40'W. Do M.5 que é comum de divisa ainda com terras
da Fazenda S&o José" de Estevdo Alves Correa Neto e terras da “Fazenda Capdo Verde' de
Norberto Braulio Olegério de Souza, atinge-se 0 M.6 sempre divisando com terras deste, com a
disténcia de 807,61m e rumo de S 27°07'W. Do M.6 que € comum de divisa com terras da "
Fazenda Capdo Verde" de Norberto Braulio Olegério de Souza e terras da Fazenda Conquista
de Roberto de Oliveira Dittmar, atinge-se 0 M. 1, ponto de partida, sempre divisando com terras
deste, com a distancia de 4.431,02m e rumo de S 77°32'E. Confronta a FAZENDA 23 DE
MARCO |1, com a &rea de 600,8633 ha, que passa a ser de propriedade de Jodo Julio Dittmar,
ao Norte com terras da Fazenda S8o José de Estevao Alves Correa Neto; ao Sul, com terras da
Fazenda Conquista (ex-terras da Fazenda Baia) de Roberto de Oliveira Dittmar; ao Nascente
com terras remanescentes da Fazenda Baia, de Wilson Alves Correa; e ao Poente, com terras da
Fazenda Capdo Verde Norberto Olegario de Sousa. Como benfeitorias do imével ora
extremado, além do aramado perimetral do mesmo, destaca-se um pogo semi-artesiano com
casa de motor e compressor, tendo ao lado um depdsito australiano e umaroda de vento e ainda
um segundo depdsito australiano sob o aramado de divisa com terras remanescentes da "
Fazenda Baia' - PROPRI ETARIOS JOAO JULIO DITTMAR, brasileiro, casado com
MARIA ELIZA HINDO DITTMAR, pelo regime de caminhd universal de bens
anteriormente a vigéncia dalei 6515/77, médico e pecuarista - portador da CI-RG 11.971 SSP-
MT CPP 073 457 041-49, residentes a domiciliados a Rua Rui Barbosa n° 3538 na cidade de
Campo Grande MS-TITULO AQUISITIVO - R. 8 2173 L° 02-Matricula 2173 L° 02 d/
Cartdrio, onde se encontra averbado as margens da matricula n® 8.021 do CRI 12 Circunscri¢do
da comarca de Aquidauana/M S, consoante fls.776-793.

3) LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): O Imovel esta localizado & Estrada do Corrego
Agachi-km.33, Taunay- CEP 79210-000, Aquidauana/M S, consoante fls.719-720.

4) ESTADO DO(S) BEM(NS): Trata-se de um imével com uma &rea plana, ndo sujeita a
inundacOes, a atividade mais predominante na regido € a pecuaria, 0s pastos estdo muito sujos,
cercada com poste de madeira e 4 fios e a terra da area encontra-se em estado bruto com muita
mata. A fazenda possui aldeias indigenas em sua proximidade, ndo possui benfeitorias, possui
em sua proximidade rede de energia elétrica, consoante auto de Penhora e Avaliacdo sob
fls.723-724 datado de 26 de maio de 2021.

4.1- O(s) bem(ns) seré(ao) alienado(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m),
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para a alienacdo judicial eletrbnica e sua entrega dar-se-4 apés a expedicdo da
carta de arremataco expedida pelo juizo, e mandado de imissio na posse, por intermédio
do oficial de Justica.

5) DEPOSITARIO: N&o constam nos autos, informagdes acerca do depositario fiel.

6) VALOR DA AVALIACAO: Avaliado o hectare en R$ 6.000,00 (seis mil reais),
totalizando o valor de R$ 1.243.604,50 (um milhdo, duzentos e quarenta e trés mil,
seiscentos e quatro reais e cinquenta centavos). Perfazendo 25% dasterras o valor de R$
901.294,95 (novecentos e um mil, duzentos e noventa e quatro reais e noventa e cinco
centavos), consoante Auto de Penhora e Avaliacao sob fls.723-724 de 26 de maio de 2021.

7) ONUS: Av. 4/ 8021 Aquidauana, 02 de Abril de 1993. De conformidade com o que foi
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requerido pelo proprietd&rio SR. Jodo Jdlio Dittmar, retro qualificado, € feita a presente
averbacdo para constar que: Foi requerido pelo mesmo que averbe na matricula 8021 L 02 do
imével de sua propriedade a existéncia da reserva legal de 20% onde n&o é permitido o corte
raso ou destinado a reposi¢éo florestal na conformidade das Leis 4771 de 75.09.65 e ne/7803
de 18.07.89 de cujo teor e sancbes tem pleno conhecimento. Av 6/ 8021- Aquidauana, 14 de
Janeiro de 2002. De conformidade com o Mandado de Averbagéo de INDISPONIBILIDA DE
Autos n° 005.02.059867-4 de Acdo Cautelar Inominada, em - que figure como Requerente
JOAO GARCIA FERREIRA e como Requerido CASSIO JORGE DE OLIVEIRA, expedido
pelo Juizo e Cartério da 22 Vara Civel desta Comarca em data de 14 de Janeiro de 2002, feitaa
presente averbagdo para constar que A Doutora Vania de Paula Arantes Cardote, Juiza de
Direito em substituicdo legal na 22 Vara Civel da Comarca de Aquidauana, naformadalei, etc.
MANDA o Senhor oficial de Justica que, em cumprimento ao presente, extraido no processo
acima indicado, proceda a INTIMACAO da Tabelid do Cartdrio do Registro de Iméveis do 1°
oficio, nesta cidade, para cumpra a liminar deferida, procedendo a averbacdo da
indisponibilidade do imovel constante da matricula R5/8021 de 07.11.2001- Cumpra-se na
forma da lei. R. 8/8021- Aquidauana, 20 de Maio de 2008-TITULO Acdo Cominatéria
REQUERENTE CASSIO JORGE DE OLIVEIRA- REQUERIDOS - ARY BOSCOLI THAIS
FERRANTE BOSCOLI - FORMA DO TITULO - Autos de Carta Precatéria no 0220
6500107/0 expedido pelo Juizo da Vara Unica da Comarca de Anaurilandia MS em data de 16
de Janeiro de 2008 cujo feito foi distribuido a 22 Vara Civel desta comarca qual recebeu o n°
005.08. 000240-9 no qual foi determinado que Proceda ao Sr(a) Oficial (a) do Cartério de
Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do desta cidade de Aquidauana-M S, Praga Nossa Senhora
da Imaculada Conceigo, 291, Centro-CEP 79200-000, a INSCRICAO no REGISTRO GERAL
DE IMOVEIS, de 50% (CINQUENTA POR CENTO) da é&rea da “Fazenda 23 de Marco I1",
situada no Distrito de Taunay, neste Municipio e Comarca de Aquidauana MS, com area de
600,8633 hectares (seiscentos hectares e oito mil, seiscentos e trinta e trés metros quadrados),
matriculada neste SRI, sob o n° 8021, Fichas 01-03, ofertado em caucdo nos autos acima
mencionados, em reserva, para garantia de Juizo, tudo conforme decisdo proferida as fls 97/98
em 29/05/2006 e Termo de caugéo as fls 135. Av. 9/8021-Aquidauana, 20 de Maio de 2008.
De im6vel da presente matricula (cinquenta por cento) acha-se ofertada em caugdo conforme
consta do R.8 da presente matricula. Av. 10/8.021 - Protocolo 50.281 Livre 1B fls 75 em data
de 17.02.2009. De conformidade com que foi requerido pelo Sr. Durval Garms Junior,
brasileiro, casado, agricultor/pecuarista, RG n° 11.138.949/SSP/ISP e CPF.MF.N°
065.599.098-40, residente na Rua Caramuru, 426, em Paraguagu Paulista - SP e Certidéo
expedida pelo Cartério do Unico Oficio Judicial da Comarca de Rosana SP é feita a presente
averbacdo para transcrever a Certiddo do teor seguinte Poder Judiciério Sdo Paulo - Juizo de
Direito da Comarca de Rosana - Cartério do Unico Oficio Judicial Rua Curimbata, n° - 788,
Quadra 12, Rosana- SP - CEP 19.274-000 - Telefone: 18-3284-1373 - Fax: 18-3284-1618-
CERTIDAO. JOAO BATISTA CRUZ, Escrivéo Diretor do CARTORIO DO UNICO OFICIO
JUDICIAL da Comarca de Rosana SP, na - forma da Lei, etc. CERTIFICA, nos termos do
artigo 615-A, do Cdédigo de Processo Civil, a fim de que sgjam promovidas as averbacdes
necessdria para a garantia de terceiros, que, em data de 26/01/2007, foi distribuida Acéo de
Execucdo em face de Céssio Jorge de Oliveira, cujos dados seguem adiante: Processo n°
083/2007 - Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL Data de Distribuico:
26/01/2007. Exequente: Durval Garms Junior, brasileiro, casado, CPF 065.599.098-40,
residente a Rua Caramuru, n° 420, em Paraguagu Paulista, Estado de S&o Paulo. Executado:
CASSIO JORGE DE OLIVEIRA CPF 060.583.858-57, residente & Rua Macei6, n° 20, Quadra
01, CEP 19274 000, em Primavera, Municipio de Rosana, Estado de S&o Paulo - Valor da
Causa: 108.001,88 (cento e oito mil, um real e oitenta e oito centavos). - NADA MAIS. Todo
o referido é verdade e dou fé. Rosana, 06 de fevereiro de 2.009. Eu (&) Luis Augusto Monteiro
César, Oficial Maior, digitei. Eu, (a) Jodo Batista da Cruz. Escrivéo Diretor, matricula 97.212-
9, conferi, subscrevi e dou fé. (a) JOAO BATISTA CRUZ, Escrivao Diretor - Matr. 97212-9.
R.11/8021 -Protocolo 50.457 Is .76 livro 1-B em 17.03.2009-TITULO Registro de Penhora -
REQUERENTE-FABRICIO LEMOS DE MORAIS, RG n° 864.3310, CPF n° 012698406-90
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residente a Thompson Flores n° 366-apto 1103-Gutierrez- Belo Horizonte -MG- GUILHERME
MOREIRA LEMOS DE MORAIS-RG n° 35165625 CPF ne 215609548-50 residente a R. S&o
Paulo n° 798 vila Mendonga 16015130-Aracatuba-SP MARTA MOREIRA DE MORAIS, RG
n° - 12366912 CPF na 039502968-67, residente a R. Sdo Paulo n° 798-Vila
Mendonga-16015130-Aracatuba-SP- PAULA MOREIRA LEMOS DE MORAIS-RG ne
35165620, CPF n° 215609558-21 residente a R. S0 Paulo n° 798 Vila Mendonga-16015130
Aracatuba-SP - REGINA CELIA LEMOS MORAIS PANDINI -RG n° 11962998, CPF n°
078563148-85 residente a R. Luiz Nogueira Martins na 454-Bandeiras-16020400-Aracatuba-
SP - ROBERTA LEMES DE MORAIS PANDINI RG n° 35165571, CPF na 215609478-02
residente a R. Luiz Nogueira Martins n° 454-Bandeiras-16020400-Aragatuba-SP -
VALDEMAR AFONSO PANDINI, RG n° 3429153, CPF n° 013267598-68 residente a R. Luiz
Nogueira Martins n° 454-Bandeiras-16020400 Aracatuba-SP VANDER LEMOS DE MORAIS,
RG n° 5583207, CPF n 705944658-34 residente a R. S&0 Paulo n°® 798-Vile Mendonga
16010150-Aracatuba-SP - VANIA LEMOS DE MORAIS, RG na 5447892 CPF n° 706337398-
91 residente @ Thompson Flores ne 366-apt 1103-Gutierrez-Belo Horizonte-MG -VINICIUS
HEITOR DE MORAIS RG n° 182813 CPF n° 140249506-19 residente a Thompson Flores n°
366-apt 1103-Gutierrez-Belo Horizonte-MG - REQUERIDO CASSIO JORGE DE OLIVEIRA,
RG n° 17604370, CPF n° 060583858-57 residente a R. Maceio n° casa 20 Q.01-Cidade Porto
Primavera Rosana-SP -Greice Mara Barbosa Pinheiro- RG n° 19523751, CPF n° 086518068-76
residente & R. Maceid casa 20Q.01-Primavera Rosana SP. FORMA DO TITULO- Certiddo
para Registro de Penhora expedido pelo 4° oficio de Justica civel da Comarca de Presidente
Prudente- SP oficial Luiz Carlos de Carvalho Moreira datada de 12 de Fevereiro de 2009
devidamente assinada pela Diretora de Divisdo matr. 93915 -Elaine Cristina Leite , na qual foi
Certificada que certifica atendendo a pedido de pessoa interessada que pesguisando em
Cartério verificou - constar: Processo n° 482.01.2007.019531-5/000000-000-Ordem
-1351/2007-Ac¢éd0:Execucdo de Titulo Extrajudicial -Data da distribuicgo: 29/08/2007-
Requerente-Fabricio Lemos de Morais e 0s demais requerentes retro mencionados e Requerido
Cassio Jorge de Oliveira e Greice Mara Barbosa Pinheiro - sendo OBJETO DA ACAO -
recebimento de R$ 940.561,62- Os exequentes firmaram com os executados em 12.06.06,
instrumento Particular de Cessdo de Crédito. Situagcdo Processual-29/08/ 2007-Processo
Distribuido por Sorteio p/8 Vara Civel-11/09/2007- Complementem-se 0s exequentes as custas
no valor de R$ 6.563,70. Apds, citem-se, observados os requisitos legais. Fixo os honorérios
advocaticios em 20% sobre o valor da divida atualizada que seréo reduzidos pela metade no
caso de integral pagamento da divida no prazo de trés dias (artigo 652-A parégrafo unico de
CPC). Em caso de pagamento ou devolvido, o mandado com certiddo negativa do oficia de
Justica, vista aos exequentes para se manifestarem em cinco dias. 1nt.13/12/2007-Juntada da
Carta Precatéria com a citagdo da requerida Greice efetuada em 11/12/07.26/12/2007-Juntada
da Carta Precatoria onde em 12.12.2007, o executado Céassio Jorge de Oliveira foi
citado.09/05/2008-1 - Converto em penhora o bloqueio eletronico feito pelo BACENJUD
referente ao deposito de fls 114.2- Intimem-se os executados da penhora "on-line".3-Ciéncia
aos credores Int.24/10/2008-FIs137/138: a penhora em faturamento de empresa tem se
demonstrado inviavel quer pela dificuldade - de encontrar-se administrador disponivel, quer
pela impossibilidade de aferir a renda que serviria como base de célculo para a constrigao.
Proceda penhora do imovel cuja matricula se encontra afls 127/130, nos termos do artigo 659 §
5° do CPC. Apo6s intimem-se os executados da penhora efetivada, ficando por este ato
constituido depositario o executado Cassio Jorge de Oliveira, 0 executado foi citado em Rosana
e a executada em Tupi Paulista, informe o exeguente a localizacgo dos veiculos indicados para
gue se procedam as constri¢des. Oficie-se a Ciretran local para bloqueio dos veiculos indicados
as fls 138. Int. TERMO DE PENHORA, lavrado em 04/21/2008, do im6vel objeto da matricula
8021 do 1° Cartdrio de registro de Imoéveis da Comarca de Aquidauana M S, a seguinte descrito:
Uma gleba de terras com a denominagdo de Fazenda 23 de Marco |1 situada no Distrito de
Taunay neste Municipio de Aquidauana MS com a configuracdo de um poligono irregular e
area de 600, 3633 hectares (seiscentos hectares e oito mil seiscentos e trinta e trés metros
quadrados). R.12/8.021 - Protocolo n° 50.813 fls 79 Livro 1B em data de 12/06/2.0009.
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TITULO- Registro de Penhora - CREDOR-PAULO HORTO S/C LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJMF n° 01.393.833/0001-22, com matriz na Cidade de
Londrina PR, na Rua dos Confidentes N° 260. - EXECUTADOQO: CASSIO JORGE OLIVEIRA,
retro qualificado. - FORMA DO TITULO- Certiddo para Registro de Penhora e Termo de
Penhora expedido pelo Juizo e Cartério de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Londrina -
Parand, Autos registrado sob n° 1.124/2008 de execucdo de Titulos Extrgjudicia em que é
Credor Paulo Horto S/C Ltda. e executado Cassio Jorge Oliveira em data de 26 de Marco de
2.009, devidamente assinado pelo Escrivéo (a) Jodo Paulo Akaishi, na qual certifica que em
data de 18/03/2.009, por determinacdo da M.M. Juiza de Direito da, Sétima Vara Civel e
Anexos Exma. S Telma Regina Magalh&es Carvaho, foi efetivada a penhora sobre o bem
constituido do seguinte: 25 % (VINTE E CINCO POR CENTO) de Uma gleba de terras com a
denominagdo de "FAZENDA 23 DE MARCO,II", situada no Distrito de Taunay, neste
Municipio de Aquidauana - MS, com a configuracdo de um poligono irregular e a area de
600,8633 hectares (seiscentos hectares e oito mil, seiscentos e trinta e trés metros quadrados).
Devidamente registrado na matricula sob n°® 8.021 do CRI do Oficio da Comarca de
Aquidauana- MS-VALOR DA ACAO 3-967,71. Av. 13/8.021 - Protocolo n° 51.780 Livro 1B
fls 94 em data de 24/02/2.010. De conformidade com o que foi requerido pelo Sr. Humberto
Teixeira, brasileiro,. - casado, pecuarista, portador da Cédula de Identidade RG-MAERRJ n°
328.953 e inscrito no CPF.MF.N° 003.721.701-10, residente e domiciliado em Dourados - M S,
a Rua Jodo Rosa Goes, n° 735, apartamento 201 e Certiddo expedida pelo Cartério da 22 Vara
Civel da Comarca de Fétima do Sul - MS é feita a presente averbagdo para transcrever a
Certid&@o do teor seguinte: Estado de Mato Grosso do Sul Poder Judiciério - Fatima do Sul - 2
Vara. - CERTIDAO - Execucdo de Titulo Executivo Extrajudicial 010.09.002873-2 -
Requerente: Humberto Teixeira - Requerido; Greice Mara Barbosa Pinheiro e outro. MARIA
ALVES DE OLIVEIRA SANTOS, escrivado Cartério da 22 Vara Civel e Criminal da Comarca
de Fatima do Sul - MS, certifica, a pedido da parte interessada que revendo em Cartério, no
Sistema de Automacdo do Judicidrio (SAJ), constatou a existéncia da agéo de Execucdo de
Titulo Executivo Extrajudicial n® 010.09.002873-2, movida por Humberto Teixeira em
desfavor de Greice Mara Barbosa Pinheiro, brasileira, convivente, adontéloga, inscrita no
CPF.MF sob o n° 086.518.068-76 e Céassio Jorge de Oliveira, ambos residentes e domiciliados
em Campo Grande - MS, na Rua das Gargas n° 835, edificio Mont Clair, apartamento 1902,
Bairro Vila Rosa, distribuida em data de 14/12/2009, para Execucdo da Nota Promissoria no
valor nomina de R$ 104.000,00, que em data de 14/12/2009 importava em R$ 118.403,13,
cujo valor foi dada a aco Estando os autos aguardando o cumprimento da Carta Precat6ria
expedida para citagdo, penhora, avaliagdo e demais atos expropriatorios na Comarca de Campo
Grande MS. O referido é verdade. Dou fé. Fatima do Sul, 17 de fevereiro de 2.010. Eu (a),
Selma Miyuki Kitaguti Analista Judicidrio que digitei (@) Maria Laves de Oliveira Santos
Escriva do Cartério da 22 Vara. R. 14/8.021-Protocolo n° 52.244 Livro 1B fls 97 v° em data
de 03/05/2.010. TITULO- Registro de Penhora AUTOR: DURVAL GARMS JUNIOR - REU:
CASSIO JORGE DE OLIVEIRA - FORMA DO TITULO- Certidédo expedida pelo Cartério do
Unico Oficio Judicial da Comarca de Rosana SP, datada de 16 de Abril de 2010 devidamente
assinada pelo Escrivéo Diretor Sr. Jodo Batista Cruz a qual adiante transcrevo: Poder Judiciério
- Cart6rio do Unico Oficio Judicial - Comarca de Rosa - SP Rua Curimbat4, 788, Quadra 12-
CEP 19.274-000- Fone (18) 3284-1373 Fax (18) 3284-1618-CERTIDAO - JOAO BATISTA
CRUZ, escrivao Diretor do Cartério do unico Oficio Judicial desta Cidade e comarca de
Rosana, Estado de S&o Paulo, etc... CERTIFICA, em virtude de pedido formulado por pessoa
interessada que, revendo os autos da Acdo de Execucdo de Titulo extrgjudicial, feito n°
083/2007, que DURVAL GARMS JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, CPF
065.599.098-40, residente na Rua Caramuru, n°® 420, em Paraguagu Paulista - SP, move contra
CASSIO JORGE DE OLIVEIRA - CPF: 060.583.858-57, residente na Rua Maceié, n° 20,
guadra 01, Primavera, Rosana SP, cujo debito, em data de 26/01/2007, montava o total de R$
108.001,88-(cento e oito mil, um rea e oitenta e oito centavos); foi lavrado, em data de
20/08/2008 o termo de penhora a deposito do seguinte bem: "Uma Gleba de terras denominada
Fazenda Ipord, com 600 hectares e 8633 m2, localizado Distrito de Taunay, Municipio de
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Aquidauana - MS, objeto da matricula n® 8.021, do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Circunscricdo de Aquidauana M S, de propriedade de Céssio Jorge de Oliveira'. Foi constituido
depositario do bem o préprio executado, Cassio Jorge de Oliveira, acima qualificado. O feito
encontra-se aguardando o retorno da carta precatoria expedida para avaliacéo do imoével, bem
como a intimagdo do executado e sua esposa acerca da constricdo. NADA MAIS. Todo o
referido é verdade e dou fé, Rosana, Estado de S&o Paulo, aos 16 de Abril de 2010. Eu (A)
(Luiz Augusto Monteiro César), Oficial Maior, digitei. Eu (@) (Jodo Batista Cruz). Escriva
Diretor, conferi e subscrevi, (a) Jodo Batista Cruz - Escrivéo Diretor. R.15/8021 - Protocolo
72.652 fls 186v° 1° 1-B em 08/07/2014. TITULO- Mandado de Penhora- REQUERENTE -
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL - REQUERIDO - CASSIO JORGE DE OLIVEIRA -
FORMA DO TITULO Mandado de Penhora, Avaliacdo Intimacdo e Registro de Penhora Autos
n° 0000.338.03.2010.8.12.0005 -Acéo: Execucdo Fiscal -Requerente: Estado de Mato Grosso
do Sul -Requerido: Cassio Jorge de Oliveira Mandado n° 005.2013/002354-6 expedido pelo
Juizo e Cartorio da 12 Vara Civel desta Comarca em 18 de Abril de 2013 e Auto de Penhora
datado de 08 de Outubro de 2013 IMOVEL PENHORADO - Integraimente o imével retro
descrito com a denominacdo de Fazenda 23 de Marco Il situada no Distrito de Taunay neste
Municipio de Aquidauana MS com a configuragdo de poligono irregular com a area de 600 ha
8633 m2. R. 16/8.021 - Protocolo n° 77.251 Livro 1C as fls. 19 em data de 28/06/2016.
TITULO - Mandado de Averbacd - REQUERENTE - DURVAL GARMS JUNIOR-
REQUERIDO - CASSIO JORGE DE OLIVEIRA FORMA DO TITULO Mandado de
Averbag3o, expedido pela Vara Unica da Cidade e Comarca de Rosana-SP- Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo - Foro de Rosana - Processo Fisico n° 0100141-93.2007.8.26.0515
Classe-Assunto:  Execucdo de Titulo Extrgjudicial - Assunto  Principa do
Processo& & It& ItNenhuma informagao disponivel & & gt& gt - Regquerente: Durval Garms Junior
- Requerido: Cassio Jorge de Oliveira- N° de Ordem: 083/2007- O(A) MM. Juiz(a) de Direito
do(a) Vara Unica do Foro de Rosana, Dr (a) Victor Trevizan Cove, MANDA ao(d) Sr (a).
Oficia(a) do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Aquidauana, Estado do Mato
Grosso, que, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima indicado,
PROCEDA ao registro necess&rio a fim de ficar constando que foi lavrado o termo de penhora
e depdsito do seguinte bem: "uma gleba de terras denominada "Fazenda Ibipord’, com 600
hectares e 8.633m?, localizada no Distrito de Taunay, municipio de Aquidauana/M 'S, matricula
n° 8.021, do Cartério de Registro de Imdveis, de propriedade de Céssio Jorge de Oliveira, RG:
17.604.370/SP, CPF 060.583.858-57, nomeado como depositario do bem". Cumpra-se,
mediante o pagamento de custas, emolumentos necessarios a averbagdo a ser recolhido pelo
requerente, observadas as formalidades legais. Dado e passado nesta cidade e comarca de
Rosana em 28 de abril de 2016. Assinado Digitalmente por Victor Trevizan Cove. R.17/8.021 -
Protocolo n° 79.644, Livro 1E, fls. 49 em data de 26/03/2018. TITULO Registro de
Penhora. AUTOR MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO - EXECUTADO
- CASSIO JORGE DE OLIVEIRA. - FORMA DO TITULO- Mandado de Cumprimento de
Precatéria, expedido pelo Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, Comarca de
Aquidauana MS, 12 Vara Civel, em data de 05/03/2018, assinado digitalmente por Elisa
Macedo Rodrigues Chefe de Cartorio, Autos: 0004043-62.2017.8.12.0005; Acdo: Carta
Precatoria Civel - Diligencias, Exequente: Ministério Publico do Estado de S&o Paulo;
Executado: Cassio Jorge de Oliveira; Mandado: 05.2018/002084-2 e Processo Fisico n°
0000823-30.2013.8.26.0515, expedido pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo -
Comarca de Rosana - Foro de Rosana - Vara Unica, Classe Assunto: Cumprimento de
Sentenca- Constricdo / Penhora/ Avaliagdo / Indisponibilidade de Bens; Exequente: Ministério
Publico do Estado de Sdo Paulo; Executado: Cassio Jorge de Oliveira- IMOVEL
PENHORADO - Integralmente o imével da presente Matricula. - VALOR DA CAUSA - R$
36.685,63; Valor total a ser executado: R$ 315.780,57 (conforme fls. 413 dos Autos, Rosana,
26/10/2017, (a) Adair Batista Nepomuceno- Oficial de Promotoria). Av. 19/8.021 - Protocolo
n° 80.661, Livro 1F, fls. 13 em data de 22/11/20/18. De conformidade com o Oficio n°
292/2018, expedido pela Vara do Trabalho de Teodoro Sampaio / SP, Assunto: Cancelamento
de Penhora Oficio n° 292/2018, Autos n° 0010077-82.2013.5.15.0127, Autor: Elcio Martins de
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Souza, Réu: Cassio Jorge de Oliveira, é feita a presente averbacdo para transcrever a R.
Sentenca do teor seguinte: Face a integral quitagdo do acordo entabulado entre as partes,
declaro EXTINTA a presente execucdo. Assim, umavez que o débito foi plenamente satisfeito,
oficie-se a0 C.R.l de Aquidauana / MS solicitando-se o cancelamento da penhora que recaiu
sobre o imével de Matricula n® 8021, desde que recolhidas, pela parte executada, as custas e
emolumentos devidos ao cartério em virtude da penhora e de seu respectivo cancelamento.
Devendo o executado dirigir-se diretamente ao C.R.I competente a fim de comprovar o
pagamento dos referidos encargos. INDISPONIBILIDADE DE BENS Consta da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, o cadastro Positivo, indisponibilidade aprovada em
nome de Céssio Jorge de Oliveira, CPF n° 060.583.858-57, conforme Protocolo
201409.1910.00038591-1A-020. Processo n° 01002371120078260515, cadastrado em data de
19/09/2014, emitido pelo Tribunal de Justica de S0 Paulo. INDISPONIBILIDADE DE
BENS Consta da Central Nacional de - Indisponibilidade de Bens, o cadastro Positivo,
indisponibilidade aprovada em nome de Cassio Jorge de Oliveira, CPF n° 060.583.858-57,
conforme Protocolo n° 202011.021401375952-1A-370, Processo n° 00287446920058160014,
cadastrado em data de 02/11/2020, emitido pela 72 Vara Civel — PR.

8) DEBITOS DE IMPOSTOS: Sobre 0 bem imével a ser praceado, ndo constam débitos para
com a Fazenda Municipal, consoante fI.769 de 01 de setembro de 2021.

8.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre 0 respectivo preco, ndo respondendo por estes o Arrematante, observada a
ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrério.

9) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): CASSIO JORGE DE
OLIVEIRA-COMARCA DE CAMPO GRANDE/MS-  003142-82.2012.8.12.0001;
001067-81.2010.8.12.0001;  0019780-98.2009.8.12.0001;  0019782-68.2009.8.12.0001;
0023914-90.2017.8.12.0001;  0058033-58.2009.8.12.0001;  0805452-52.2017.8.12.0001;
0104922-80.2003.8.12.0001. COMARCA DE  AQUIDAUANA/MS.  0000249-
91.2021.8.12.0005; 0000355-39.2010.8.12.0005; 001406-22.2009.8.12.0005. COMARCA DE
FATIMA DO SUL/MS: 0002873-21.2009.8.12.0010 9010.09.002873-2). COMARCA DE
TRES LAGOAS/MS; 0009763-74.2008.8.12.0021 (021.08.009763-5). COMARCA DE
ANAURILANDIA/MS; 0001733-81.2007.8.12.0022 (022.07.001733-8). COMARCA DE
BATAGUASSU/MS: 0002662-97.2010.8.12.0026 (026.10.002662-7). COMARCA DE
NOVA ALVORADA DO SUL: 0000982-61.2008.8.12.0054 (054.08.000982-8). PODERA
REFERIR-SE A HOMONIMO: COMARCA DE  AQUIDAUANA/MS:
0000338-03.2010.8.12.0005.

10) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAOQ: R$ 48.997,85 (quarenta e 0ito
mil, novecentos e noventa e sete reais e oitenta e cinco centavos), consoante fls.766-767 de 31
de setembro de 2021.

11) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, o sistema emitird guia de
depdsito judicial identificado vinculado ao juizo do processo n° 0000249-91.2021.8.12.0005.
11.1 — O valor do bem arrematado, devera ser depositado através de guia de deposito judicia
da CEF — Caixa Econémica Federal — enviada por Regina Aude Leildes (obtida diretamente no
site www.reginaaudel eiloes.com.br), no prazo de 24 horas da realiza¢do do leildo, bem como
devera ser depositada a comissao da gestora através do pagamento de boleto na rede bancéria,
ou por transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na
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conta corrente da Gestora de Leil&o Eletrénico (Regina Aude Leite de Araljo Silva - CPF:
543.324.351-68 — Banco BRADESCO - agéncia 1387; conta corrente n° 0126758-2). 11.2 —
O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacfes, podera(do) apresentar
por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem
por valor que ndo segja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TJM S 375/2016); 11.3
— Em qualquer hipotese, seré necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do
Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por
meio de caucdo iddnea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de imdéveis, conforme dispde 895, I, |1 e 8§, do Cddigo de
Processo Civil. 11.4 - A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecer & sobre
as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cdédigo de
Processo Civil earts. 26 a 29 do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016.

12) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo
devida ao leiloeiro publico oficia pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da
arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remoc¢ado, guarda e conservagdo dos
bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 12.1 — N&o sera devida a
comissao ao leiloeiro publico oficia e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art.
775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor
recebido atitulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 12.2 —
Na hip6tese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicao, apos a realizacdo do leildo, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo. 12.3 — Se o valor da arrematagdo for
superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim
como as despesas com remocgdo e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. 12.4 — O executado ressarcird as despesas com a remogado, guarda e conservagao
dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagéo,
pagamento, remicdo ou adjudicacéo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 12.5 —
Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS
n° 375/2016).

13) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragio de
seus bens, com excegdo das pessoas el encadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13
do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 13.1 — O usu&rio interessado em participar do leildo
judicial eletrénico devera se cadastrar previamente no sitio eletrdnico em que se desenvolvera o
leil&o devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-
mail ou por tela de confirmacdo. 13.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e
criminalmente, pelas informagdes langadas e implicara a aceitacdo da integralidade das
disposi¢cdes contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016,
assim como nas demais condigdes estipuladas neste edital. 13.3 — O leiloeiro publico oficial
estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o
funcionamento do leil&o até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais dividas
referentes as transagOes efetuadas durante e depois do leil&o judicial eletronico (arts. 14 e 15 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 13.4 — Durante o leil&o, os lances deveréo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados online, de modo a
viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na
sessdo online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuério (arts. 27 e 39 do Provimento
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CSM/TIMS n° 375/2016). 13.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar
0s depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nomeinscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo poder& mais
participar dos leildes judiciais eletrénicos no PIMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo puablico (arts. 335 e 358 do
Cdédigo Penal) e, também, por possiveis preuizos financeiros a qualquer das partes
envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, nostermos do art. 23 da LEF (art.
32 do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016). 13.6 — 0 exequente, se vier a arrematar o bem,
ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara
dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematagéo e, neste
caso, 0 bem serd levado a nova praga a custa do exequente (892, § 1°, do CPC/2015). Na
hip6tese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo
do gestor; 13.7 — O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em caréter “ad corpus’ — art. 500 83° do
Cadigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo,
abatimento de preco ou complemento de &rea, por eventual divergéncia entre o que constar na
descricdo do(s) imovel(is) e a realidade existente; 13.8 — O arrematante devera se cientificar
previamente das restricbes impostas pelas legislagbes municipal, estadual e federal ao(s)
imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigagdes decorrentes das
convengoes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar a decorréncia da arrematacdo do(s) imével(is); 13.9 — Desfeita a arrematacdo pelo
Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, ser@o restituidos a0 mesmo os valores
pagos e relativos ao prego do(s) bens arrematado(s) e a comissdo da Empresa Gestora Judicial,
deduzidas as despesas incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TIMS); 13.10 —
Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edita
serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016); 13.11
— A arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro pablico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do
CPC/2015. A assinatura do arrematante serd dispensada em leildo eletrénico quando o
arrematante outorgar poderes ao leilloeiro publico oficia  (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

14) OBSERVACOES: 14.1- em até 5 horas ap6s 0 encerramento do Leildo, o arrematante
receberd e-mail com instrugdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste
e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 14.2 - o arrematante devera apresentar a guia
comprobatdria do referido pagamento para que seja remetido ao juizo; 14.3 - decorrido o prazo
de 24 horas do término do leil&o sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal
informacdo ser4 encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis; 14.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: | - antes do leil&o,
pelo preco da avaliacdo, se a execucdo ndo for embargada ou se rejeitados os embargos; 11 -
findo o leil&o: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacdo; b) havendo licitantes, com
preferéncia, em igualdade de condi¢gbes com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos
créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequente, & ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horérios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

ADJUDICACAOQO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leil&o (art.21, inciso
V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor
daavaliagdo do bem, devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva.
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REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o
primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes
de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera
apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido
pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto a remicdo da execucgao,
sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado
pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de
Araljo Silvasobre o valor daavaliagéo (art. 10, §83° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leil&o (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com
suspensdo do leil&o, fica 0 executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco
por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva, sobre o valor da avaliagcéo
(art. 10, 83° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em),
bem como o credor hipotecario, e ainda, os eventuais. coproprietérios; proprietério de terreno
elou titular de: usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduci&rio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou
ndo for(em) encontrado(s) para a intimagdo pessoal; o Ministério Publico, Unido, Estado e
Municipio no caso de bem tombado, das datas do |eil&o constantes neste Edital, bem como para
todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematac&o e da adjudicacdo do(s)
bem(ns), podera(&o) remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015.
Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisguer medidas processuais
contra o0s atos expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 seré de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, 82°, do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado naforma da
Lei. Eu, Elifelete Arruda dos Santos, Analista Judiciério, digitei. E eu, Keli Cristinade Oliveira
Pereira, Chefe de Cartério, conferi e subscrevi. Aquidauana (MS), 19/11/2021.

Juliano Duailibi Baungart

Juiz de Direito em subst. legal
(assinado por certificacdo digital)
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