ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CORUMBA

AUTOS: 0000596-77.2005.8.12.0008/01

ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A.

EXECUTADO: ABASTECEDORA DE COMBUSTIVEIS FRONTEIRA LTDA e OUTROS
MANDADO DE AVALIACAO E INTIMACAO

LAUDO DE AVALIAGAO

Em cumprimento ao mandado do MM. Juiz de Direito da 3° Vara Civel da Comarca
de Corumba-MS., e extraido dos autos supra, procedi a AVALIACAO do imovel
abaixo descrito:

VRO N 2 —_ REGISTRO GERAL — CARTORIO DO 1* OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO protocolo n®23.640,f1s. 125

matricula ficha c M)
i ! * 01 ' orumbé - (M3).gg majio de 1987
12.679 - - -~

F - 3 0'
IMOVEL: - Uma marea de terras com l26ha.66ares e Bz_caqtlares, d
fmovel denominado "Taquaral", situada neste muqigip;ﬂ, de mu;tg
maior area, a ser doamembrada(dentro)digo, do imove malori 2
tro dos seguintes limites e confrontagoes: llm%tEE. ao Eor EB'(
a Fazenda Taguaral do Grupo CQamma, Rocio da= Cidade de orgm a
drea hoje ocupada pelo Sr. Ozorioc Xavier); =2 leste, com a Fazen
da Campo Auguste de Gley Maciel Wenceslau de Barros; ao sul; c/]
a Fazends Sao Joseé de Luiz Eugenic Maciel de Barrog e a oeste ,
com a Fazenda Taguara} do Grypo Chgmma. Confrontacoes: gnmeyga?
M.l, comum com as Fazendas 5a0 Jose € Taguaral, nzas fraldas 1
morraris, sob o aramado deste ate o M.3, pela linha abartg. na-
morraria, segus cenfrontando com a Fazenda Taquaral; o 1, s CO
lmum com a Fazenda Taguaral e © Rocio da cidede de Lorumba, area
ocupada por Ozorio Xavier, deste na morragia, a linha segue:con
frontando com o Rocio da cidade de Corumba (area ocupada per
0z6rio Xavier), ate o M.4, deste, em pedra lavradg, em tronco :
de piramede comum com © Rocio da cidade de Corumba (ara: acupa
da por Ozorio Xavier e Fazenda Campo Augusta, 2 linha s gga cgz
frontando pela cerca divisoris, com a Fazenda Campo Augusto a :
o M.5; deste, em concreto, emtronco a§ piramide, comum com qai
fazenda Campo Augusla e Sao Jose, g linha segue cerca d;u;sgr 5
confrentando com a Fazenda Sao Joss, ate o M1, inicial gas ra
balhos. Dados do Perimetro: do'M-1 ap M-2 mede 1.665,9 ? a?lég
mo do $4215'50" dai ste o M3 mede 762,80m2 no rumo dell2 33110
dei{ até o M4, mede 337,48m ao rumo de 119¢ DO'20", déqa“§§.°au«
marco inicial de partida mede 1.428,30m ao Tume de 2 oy
0 referidc imovel acha-se cadastrado no Incra, conforae CEi i i
cado e Cadastro qus me fol spresentado referente ao Bxercic E
de 1986, no gual consta: Nome do declarante, Organizagao Ana 'E
cia Ltda.=Cbdigo do imovel: 907 030,008.508-dvvé4.= Nome do imp
vel: Fazencda Tagural Tamarineir.= Area tutal:_21.931,EL-F§aEE?
Min.Parc.:25,0.=Mod.Figscal: 110,0,=N@ de mod.Fiscal: 1l44,83.=
ITR na importancia de Cz$15.967,58, foi recolhido a0 Banco Bamf
rindus 5/A., em 11 de setembro ultimo, sutenticado mecanicamen

te sob n? 123.
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CARACTERISTICAS

Trata-se de uma propriedade rural, proxima da cidade de Corumba/ms (uns
15 minutos do centro da cidade), situada cerca de 800metros da BR 262,
com pasto formado de Brachiaria, contendo sete divisbes de pastos e
reserva legal cercada e apartada das pastagens, com fornecimento de agua
por pilhetas e poco semi artesiano. Terreno plano, com leves ondulagdes,
terra vermelha toda mecanizada, com pastagens em bom estado de
conservagao.

JUSTIFICATIVA:

Trata-se uma area circunvizinha da cidade, com o6tima localizacdo
para instalagdo de industrias, vizinha de uma area adquirida pela AGESA
(porto seco, onde sera construida a futura sede da empresa), vizinha de
fabricas de racbes, de empresas transportadoras de carga, de bebidas
(Forga nova); muito préxima da Ferrovia (cerca de 500metros); TBL — futura
instalagdo de porto seco — do Terminal Brasil/Bolivia de Cargas, além da
futura instalacao da firma GOX — firma de mineracado de calcario e brita;
proxima do trevo; area quase urbana; com pastagens bem divididas e em
bom estado, caracteristicas que elevam o valor do hectare da regido. Com
a proibigdo de transportadoras na Cidade a regido no entorno valorizou
muito e € a unica que tem area, nas outras trés pontas ndo — uma termina
no Rio Paraguai; a segunda na fronteira com a Bolivia e a terceira na
Cidade de Ladario.

Toda a area da propriedade € produtiva.

RIGOR TECNICO “EXPEDITO”

Avaliacdo pautada em opinides de pregos fornecidos por vizinhos e por
negocios realizados proximo da area avaliada. Ao lado dessa area a
Imobiliaria Souza Imdveis vendeu dois (02) hectares — (como terreno), de
frente para a BR por R$ 400.000.00 (quatrocentos mil reais). Outras
noticias de comércios proximos de areas, vendidas como terreno, no
maximo quatro hectares, foram negociadas por R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), mas ndo ha registro no CRI. Area de grande
valorizacdo comercial.

Ao lado da Estacdo de Energia proximo do portal da entrada de Corumba,
em frente ao Parque de Exposi¢cdes do Sindicato Rural de Corumba e ao
lado do Porto Seco da Agesa, tem uma area sendo negociada por mais ou
menos R$ 40.000,00 o hectare. Esta area fica distante ha menos dois km
da area avaliada

AVALIAGAO )
R$ 2.790.000 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E NOVENTA MIL REAIS) -

arredondado para menos. Equivalente a R$ 22.000.00 o hectare.

Corumba-MS., 10 de dezembro de 2019.

Miguel Gongalves de Moraes
Analista Judiciario
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= Indicas & Galeallos na Web

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de célculo

Periodo da corregao

Fator de correcdo do periodo
Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/11/2022

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade

Valor total

Metodologia de calculo

Termo inicial

10/12/2019
01/01/2020
01/02/2020
01/03/2020
01/04/2020
01/05/2020
01/06/2020
01/07/2020
01/08/2020
01/09/2020
01/10/2020
01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022

Sub Total

Valor total

Termo final
01/01/2020
01/02/2020
01/03/2020
01/04/2020
01/05/2020
01/06/2020
01/07/2020
01/08/2020
01/09/2020
01/10/2020
01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022

11et Calculo de Atualizacdo Monetaria

Dados basicos informados para calculo

fls. 799

Atualizagdo monetaria referente a avaliagdo do imével sob fls-656-657.

R$ 2.790.000,00

IGP-M - (FGV) - Calculado pro-rata die.

10/12/2019 a 01/11/2022

Dados calculados
1057 dias
1057 dias

=)

=)

()]

Memoria analitica do calculo

2.790.000,00
10/12/2019
01/11/2022

Mensal

Calculado pro-rata die.

Variagao do periodo

1,4788 (%)
0,4800 (%)
-0,0400 (%)
1,2400 (%)
0,8000 (%)
0,2800 (%)
1,5600 (%)
2,2300 (%)
2,7400 (%)
4,3400 (%)
3,2300 (%)
3,2800 (%)
0,9600 (%)
2,5800 (%)
2,5300 (%)
2,9400 (%)
1,5100 (%)
4,1000 (%)
0,6000 (%)
0,7800 (%)
0,6600 (%)
-0,6400 (%)
0,6400 (%)
0,0200 (%)
0,8700 (%)
1,8200 (%)
1,8300 (%)
1,7400 (%)
1,4100 (%)
0,5200 (%)
0,5900 (%)
0,2100 (%)
-0,7000 (%)
-0,9500 (%)
-0,9700 (%)

Acréscimos de juro, multa e honorarios
=)
&)

Retornar Imprimir

1,554028
55,402827 %

R$ 4.335.738,88
R$ 4.335.738,88

R$ 4.335.738,88

Valor

2.831.257,57
2.844.847,60
2.843.709,66
2.878.971,66
2.902.003,44
2.910.129,05
2.955.527,06
3.021.435,31
3.104.222,64
3.238.945,90
3.343.563,86
3.453.232,75
3.486.383,79
3.576.332,49
3.666.813,70
3.774.618,02
3.831.614,75
3.988.710,96
4.012.643,23
4.043.941,84
4.070.631,86
4.044.579,81
4.070.465,13
4.071.279,22
4.106.699,35
4.181.441,28
4.257.961,65
4.332.050,18
4.393.132,09
4.415.976,38
4.442.030,64
4.451.358,90
4.420.199,39
4.378.207,50
4.335.738,88

R$ 4.335.738,88
RS 4.335.738,88
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