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| EDITALDELEILAO-BEMIMOVEL

Processo n° 0004212-49.2003.8.12.0002

Classe: Execucéo de Titulo Extrajudicial
Exequente(s):Viacampus Comércio e Representacdes Ltda.
Executado(s): Seisaburo Saruwatari

Dra. Larissa Ditzel Cordeiro Amaral, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Dourados/MS,
com Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1750,
Dourados-MS - E-mail: dou-2vcivel@tjms.jus.br , na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
que a Sra. Regina Aude Leitede Aradjo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS
sob 0 n° 13, e devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica
de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO namodalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios
abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condic¢des a seguir
descritos:

1° LEIL,§O —encerramento em 04/07/2023 a partir das 15:00 (horario de Brasilia)
2° LEILAO —encerramento em 14/07/2023 a partir das 15:00 (horario de Brasilia)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: O leildio sera realizado na forma
eletronica, no endereco eletronico: www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos
pela internet com inicio no primeiro dia util subsequente ao da publicacdo deste edital no Diario
Oficial/Atrio do Férum, com encerramento do 1° LEILAO, a partir das 15:00 horas (horario de
Brasilia) do dia 04/07/2023, onde entregar-se-a4 0 bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou
superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-
se-4a02° LEILAO, sem interrupcdo, e com término a partir de 15:00 horas (horéario de Brasilia)
do dia 14/07/2023, ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e
que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 70% do valor
atualizado da avaliacdo para pagamento a vista, e de 100% para quitacdo parcelada em até seis
prestacdes devidamente atualizadas pelo indice de correcdo monetaria IGPM/FGV (art. 891,
paragrafo unico, do CPC e art.895 do CPC).

1.1 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos 0s
usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-
CSM/TIMS n° 375/2016).

2) DESCRICAO E ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): LOTE 01: A parte ideal
de 50% (cinquenta por cento) que o executado possui sobre o imdvel ou seja, area contristada
correspondente a 24 hectares e 7.846,75 m?, constante de uma gleba de terras destacada do Quinh&o
n® 02, da Fazenda Taquaral Mimosa, no municipio de Dourados/MS, que passara a denominar-se de
FAZENDA ESTRELA medindo aareade 49 has e 5.693,50 ms2 (quarenta e nove hectares, cinco mil,
seiscentos e noventa e trés metros e cinquenta centimetros quadrados) com os seguintes limites e
confrontagdes: ROTEIRO: Partindo do marco n° 01, cravado em comum com terras de Cicero Roméo
Batista Gomes e com terras de Ana Rosa de Matos Vieira, dai, segue com o rumo de 02°55’SE, e
distancia de 300,00 metros, dividindo com Terras de Ana Rosa de Matos Vieira, até o marco n° 02;
dai, segue com o rumo de 77°00°04°’NE e distancia de 1.577, 14 metros, dividindo com a area
remanescente do quinhdo n°02, de Osvaldo Cacéo e sua mulher Arlete A.V. Cacéo, até o marco n°03,
dai, segue com o rumo de 65°49°NW, e distancia de 67, 00 metros, até o marco n°04; dai, segue com
0 rumo de 39° 55°NW, e distancia de 43,60 metros, até o marco 05; dai, segue com o0 rumo de
13°32°NW, e distancia de 294,20 metros, até 0 marco n° 06 (do marco 03 ao marco 06, divide com
terras de herdeiros de Alfredo Urbano); do marco 06, segue com o rumo de 73°37°SW, e distancia de
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1.448,00 metros, dividindo comterras de Cicero Romédo Batista Gomes, até o marco n° 01, ponto inicial
do presente roteiro; CONFRONTACOES: ao Norte- com terras de Cicero Romao Batista Gomes; ao
Sul — com terras de area remanescente do quinhdo n° 02 de Osvaldo Cacéo e sua mulher Arlete A.V.
Cacdo; ao Leste- com terras de herdeiros de Alfredo Urbano; ao Oeste- com terras de Ana Rosa de
matos Vieira; memorial descritivo assinado por Suely F. Krackecke-CREA n°18.282-RS.-Visto-381-
MS. Cadastro do INCRA n° 913.065.017.760-0. Matricula anterior n® 59.928, deste registro. Imovel
se acha averbado as margens da matricula imobiliaria n°61.075 do CRI 1° Oficio de Dourados,
consoante fls.1245-1250 emitida em 18 de marco de 2022.

Imével servido da BR com asfalto, energia elétrica, TERRAS PASTAGEM LAVRADIAS,
espigdo padrdo medio, consoante Laudo de Avaliacdo Imovel Rural sob fls.1217-1218 de 26 de
junho de 2021e sobre laudo retificado de fls.1306 e 1310.

LOTE 02: A parte ideal de 50% (cinquenta por cento) pertencente ao executado de Parte do lote
de terras determinado pelo 206, com a area de 56.125m? (cinquenta e seis mil cento e vinte e cinco
metros quadrados) confrontando-se: ao Norte com o corrego Itaquiri; ao SUL — com o corredor
publico; ao Leste, com quem de direito; e, ao Oeste — com quem de direito; imdvel que os primeiros
vendedores adquiriram pela transcri¢cdo n® 41.581 deste registro. Transcricdo anterior n° 45.635 fls.36
Lv 3-BK deste Registro. Imovel se acha averbado as margens da matricula imobiliaria n° 13844,
do CRI 1° Oficio da Comarca de Dourados/MS, emitida em 18 de marco de 2022, consoante
fls.1251-1256.

Imével possui terras pastagem e lavradias, utilizada para culturas, médio padréo, préoximo a
asfalto e energia elétrica, consoante Laudo de Avaliacdo de Imoével Rural sob fls.1219 de 26 de
junho de 2021 e Auto de retificacéo sob fls.1307-1308.

2.1) AVALIACAO DO (S) BEM(NS): LOTE 01— MATRICULA N°61.075 —-R$ 1.288.000,00
(um milh&o duzentos e oitenta e oito mil reais), correspondente a quota parte de 50% pertencente ao
executado, consoante laudo de avaliacao retificado sob fls.1309-1310 de 21 de novembro de 2022.

LOTE 02 - MATRICULA N°13.844 — R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), correspondente a
quota parte de 50% pertencente ao executado, consoante laudo de avaliacéo retificado, sob fls.1307-
1308 de 21 de novembro de 2022.

3) LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): LOTES 01 E 02 — MATRICULA N° 61.075 E
MATRICULA N° 13.844 SAO CONTIGUOS E COMPOEM A FAZENDA ESTRELA /
FAZENDA DO SARUWATARI - O acesso ao imével se da pela Rodovia que liga o Distrito de
Indapolis- MS a cidade de Deodapolis- MS, zona Rural, o local é a Fazenda Taguaral Mimoso — atual
Fazenda Estrela — (também conhecida como Fazenda do Saruwatari).

A FazendaEstrela estalocalizada no fundo daFazendaMonalisa (beira daestrada), passando Indapolis
para Lagoa, cerca de 15 km a direita.

Além disso, também constam informacgdes de que a Fazenda Taguaral Mimoso — Atual FazendaEstrela
—faz frente com a Fazenda Figueira, localizada na estrada de Cascalho — Macauba (distancia de 76km)
da rodovia que liga o Distrito de Indapolisa cidade de Deodapolis, roteiros estdo consoante fls.1203
de 25 de janeiro de 2021; 1217-1219 de 26 de junho de 2021, bem como fls.1220 de 15 de julho de
2021.

3.1- O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservacao em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas
para o leildo judicial eletrbnico, e sua entrega dar-se-4 em razdo da carta de
arrematacdo/entrega do bem, expedida por este juizo e por intermédio do Oficial de Justica.

3.2— O bem sera entreque ao adquirente/arrematante no estado em gue se encontra, competindo

ao interessado 0s encargos necessarios a efetivacdo do reqgistro, caso necessario, bem como a

verificacdo do estado fisico do bem e os custos da retirada do bem do local onde se encontra.
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4) DEPOSITARIO(A): LOTES01e02: N&o constam nos autos, informagdes acerca do(a) depositario(a)
dos imoveis a serem praceados.

5) DEBITOS DE IMPOSTOS: LOTE 01: N&o existem débitos em relagdo ao imével a ser praceado,
conforme Certiddo Negativa de Débitos sob fls.1290 com validade até 21/11/2022.

LOTE 02: A Receita Federal ndo conseguiu informar acerca de débitos sobre o bem a ser praceado.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre 0 respectivo preco, ndo respondendo por estes o Arrematante, conforme art.130 do Codigo de
Tributario Nacional, e observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo
determinacdo judicial em contrario.

5.2) ONUS: LOTE 01: - MATRICULA N°61.075 — Av. n° 01-Mat.61075 — De conformidade com
pedido do proprietario, que fica no arquivo deste cartério, tendo firma devidamente reconhecida,
procedo a averbacdo de existéncia de RESERVA LEGAL de 20% (vinte por cento) do imdvel objeto
desta matricula, onde ndo € permitido o corte raso ou destinado a reposigdo florestal, na conformidade
das leis n°% 4.771 de 15-09-65 e 7.804, de 18-07-89, de cujo teor e sancdes tem o proprietario pelo
conhecimento, dou fé. Dourados, 16 de setembro de 1992. REGISTRON°® 04 — MAT. n® 61.075 —
Hipotecado em 1° Grau ao Banco do Brasil S/A., agéncia desta cidade, a Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n°® 95/00008-9, emitida em 24 de fevereiro de 1.995, por Fernando Toshiaki Saruwatari.
Intervenientes garante: Seiziro Saruwatari e sua mulher Aneri Saruwatari Noda e Seisaburo Saruwatari
e sua mulher Anita Mieko Saruwatari, com vencimento para 15 de setembro de 1.995. Encargos
Financeiros: encargos basicos calculados com base na TR na forma regulamentada pelo Banco Central
do Brasil, ou outro indice que legalmente venha substitui-la e encargos adicionais a taxa nominal de
10, 482% ao ano, de um crédito no valor de R$ 137.407,50 (cento e trinta e sete mil, quatrocentos e
sete reais e cinquenta centavos). Inscricdo 35.288 livro n® 03. REGISTO N° 05 — Mat 61.075 —
PENHORADO - Penhorado somente 50% de 49 has a 5.693, 50ms2, Conforme auto de penhora,
deposito e Registro, lavrado em 19 de maio de 1.995, extraido dos autos 136/95 a Mandado Citatdrio,
expedido dos autos 95.200.2390-9, acdo que o Banco Mercantil de Sdo Paulo S/A, move contra
Agropecuéria Panambi - Ltda e outros e que corre pela 22 Vara Civel desta Comarca. Dourados 24 de
maio de 1.995. REGISTRO N° 06- Mat — 61.075 - PENHORADO, conforme auto de penhora e
deposito, lavrado em 22 de novembro de 1.995, e mandado citatorio, expedido em 30 de outubro de
1.995, dos au tos n° 441/95(95.2007184-9) de Execucgéo, que o Banco do Brasil S.A. move contra
Fernando Toshiaki Saruwatari, Seiziro Saruwatari, Aneri Saruwatari, Seizaburo Saruwatari e Anita
Mieko Saruwatari, e que corre pela 32 VVara Civel desta Comarca- Dourados, 29 de novembro de 1.995.
REGISTRO N° 07 - MAT.61.075 — PENHORADO, conforme mandado de registro de penhora,
expedidoem 25 deabril de 1.997, pela 52 Vara Civel dosautos n® 95.200.6817-1 (418/95), de Execucao
por Quantia Certa contra devedor solvente, em que o Banco do Brasil S/A move contra Seisaburo
Saruwatari e Seiziro Saruwatari. Dourados, 21 de maio de 1997. REGISTRO N° 08 — Mat 61.075 —
PENHORADO, conforme auto de penhora e deposito, lavrada em 22 de novembro de 1997, e Mandado
de Registro de Penhora, expedido em 02 de junho de 1997, dos autos n°® 95 2007184-9 de execuc¢do
(441/95), em que o Branco do Brasil S/A, move contra Fernando Toshiaki Saruwatari e outros e que
corre pela 3% vara civel desta comarca. Dourados 17 de junho de 1997. Av. n°® 09 — Mat n° 61.075 —
De conformidade ao pedido do Banco do Brasil S.A,. emitido aos 03 de novembro de 2005, com base
na medida provisdria 2.196-3 de 24-08.2001, a operacdo 95/00008-9 (atual 039.101.392) registrada
sob n° 04 a margem desta matricula, foi transferida paraa UNIAO, dou fé. REGISTRO N°10 — Mat.
n° 61.075 — Prot. n°® 329908 aos 16/05/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora e depdsito,
lavrado aos 16 de maio de 2012 e mandado de penhora, registro, avaliagdo e intimagdo n° 0001866-
16.2007.403.6002 em que a Fazenda Nacional move contra Wilson Takeshi Saruwatari e outros, corre
pela 12 Vara Federal desta comarca. VALOR DO DEBITO: R$ 221.144,32. Dou fé. REGISTRON®
11 - Mat. n° 61.075 - Prot. 329909 aos 16/05/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora e
deposito, lavrado aos 16 de maio de 2012 e mandado de penhora, registro, avaliacdo e intimacdo n°
018/2011-SFO1/MME, expedido dos autos de execucao fiscal processo n° 0001918-12.2007.403.6002
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em que a FAZENDA NACIONAL move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI e outros, corre
pela 12 VVara Federal desta comarca. VALOR DO DEBITO: R$ 221.144,32. Dou fé. REGISTRON®
12 Mat. n° 61.075 - Pro n° 331149-20s 19/06/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora
intimacéo e registro, lavrado aos 19 junho de 2012 e mandado de penhora, registro, avaliacdo,
constatacdo e intimacdo 010/2012 SFO01/DCG extraido dos autos em execucdo fiscal 0004072
52.2006.403.6002, que a FAZENDA NACIONAL move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI
outro, corre pela 12 VVara Federal destacomarca. VALOR DO DEBITO: R$ 324.310,9 Dou fé. Registro
13 - Mat. 61.075 - Prot. 372141 aos 07/07/2.015. PENHORADO, Conforme Auto de Penhora,
Registro, Depdsito, Avaliacdo e Intimagao lavrado aos 07 de junho de 2.015, e Mandado de Penhora,
Registro, Avaliacdo Intimacdo Mandado n° 0202.2015.00683, expedido aos 22 de maio de 2.019
extraido da Execucdo Fiscal n°. 0001871-38.2007.403.6002 — Processo Administrativo n°.
19930003721200601 - Certid4o da Divida Ativa n° 1360600191808, em que a UNIAO (FAZENDA
NACIONAL) move em desfavor de FERNANDO TOSHIAKI SARUWATARI, e corre pela Justica
Federal de 1° grau — 22 Subsecdo judiciaria em Mato Grosso do Sul- Férum Federal de Dourados.
VALOR DO DEBITO R$ 833.402,71. REGISTRO N° 14 — Mat. n° 61.075 — Prot. n°® 410948 em
24/04/2018. —-PENHORADO, conforme Termo de Penhora, expedido pela 22 vara civel desta comarca
aos 21 de janeiro de 2018, dos autos n°® 0004212-49.2003.8.12.0002, Acdo de Processo de Execucéo,
em que VIACAMPUS COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA move em desfavor de
SEISABURO SARUWATARI. Av. n° 15 - Mat. n° 61.075 - Prot. n° 437401 em 04/03/2020. De
conformidade com requerimento apresentado pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominagéo social
do outora BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, pessoa juridica direito privado, com sede na
cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n® 251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJMF n°
76.543.115/0001-94, e Certiddo em data 03 de Fevereiro de 2020, expedida pelo Cartério Distribuidor
- Poder Judiciario do Estadode Mato Grosso do Sul, destacomarca, Autos0005407 13.1995.8.12.0002,
procedo averbacdo da Existéncia de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial Ligquidacao/
Cumprimento/ Execucdo em tramite pela 52 VVare Civel, que BANCO BAMERINDUS DO BRASIL
S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJ/M n° 76.543.115/0001-94 move contra SEISABURO
SARUWATARI, CPF/MF n° 048.205.251-15, WILSON TAKESHI SARUWATARI, CPF/MF n°
305.606.831-20 e SEIZIRO SARUWATARI, CPF/H n° 006.187.211-34. Valor atribuido a causa R$
230.715,91. Dou Fé. AV.n° 16 — Mat. n® 61.075 - FOL. 437402 em 04/03/2020. De conformidade
com requerimento apresentado pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominagdo social do outora
BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de
Curitiba/PR, na Rua Gloria n° 251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJ/MF n° 76.543.115/0001-94, e
Certiddo em data 03 de Fevereiro de 2020, expedida pelo Cartério Distribuidor - Poder Judiciario do
Estado de Mato Grosso do Sul, desta comarca, Autos 0005403-13.1995.8.12.0002, a averbacdo da
Existéncia de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Liquidacdo/Cumprimento/ Execucdo em
tramite pela 22 Vara Civel que BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A,BANCO SISTEMA S/A,
inscrito no CNPJMF 76.543.115/0001-94 move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI,
CPF/MF n° 305.606.83-20, SEIZIRO SARUWATARI, CPF/MF n°006.187.211-34. Valor atribuido a
causa R$ 6.911,42. Dou Fé. Av. n° 17 — mat. n® 61.075 — Prot. n® 437403 em 04/03/2020.- De
conformidade com requerimento apresentado pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominagédo social
do outoraBANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n® 251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJMF n°
76.543.115/0001-94, e Certiddo em data de 03 de Fevereiro de 2020, expedida pelo Cartorio
Distribuidor - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, desta comarca, Autos n® 0005403
13.1995.8.12.0002, procedo a averbagdo da Existéncia de A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Liquidacdo/ Cumprimento/ Execucdo em tramite pela 22 VVara Civel que BANCO BAMERINDUS DO
BRASIL S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJMF 76.543.115/0001-94 move contra
SEISABURO SARUWATAKI, CPF/MF n° 048.205.251-15 CPF/MF n° 006.187.211-34. Valor
atribuido a causa R$ 475.294,46. Dou fé. Av. n® 18 — Mat. n°® 61.075 - Prot. n® 437492 em 09/03/2020.
De conformidade com requerimento apresentado pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominagéo
social do outora BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, pessoa juridica de direito privado, com
sede na cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n°® 251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJ/MF n°
76.543.115/0001-94, e Certiddo em data 03 de Fevereiro de 2020, expedida pelo Cartério Distribuidor
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- Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, desta comarca, Autos n° 000979-
70.2006.8.12.0002, procedo averbacdo da Existéncia de A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Liquidacdo/ Cumprimento/ Execucdo em tramite pela 52 vara Civel, que BANCO BAMERINDUS DO
BRASIL S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJ n°® 76.543.115/0001-94 move contra
SEISABURO SARUWATARI, CPF/MF n° 048.205.251-95. Valor atribuido a causa R$ 13,427,48
Dou Fé. Registro n° 19 -Mat. n°® 61.075 — Prot . n® 462411 em 17/09/2021.- PENHORADO 50% do
imovel, pertencente ao executado, conforme Termo de Penhora extraido dos Autos de Execucdo de
Titulo Extrajudicial 000970.2006.8.12.0002, em que 0 BANCO SISTEMA S/A move em desfavor de
SEISABURE SARUWATARI. Atéolimite docreditotributéario no valor deR$ 1.548,92. REGISTRO
n° 20 Mat. n° 61.075 Prot. n° 465202 em 16/11/2021. PENHORADO, Conforme Termo de Penhora,
expedido pela 22 VVara Civel destacomarca em 09 desetembro de 2021, extraido dos autos n°® 0000490-
80.1998.8.12.0002 Acdo de Execucédo de Titulo Extrajudicial, em que BANCO SISTEMA S/A, move
em desfavor de WILSON TAKESHI SARUWATARI e outro.

LOTE 02 — Av. n° 06 Mat. 13844 — De conformidade ao pedido apresentado e que fica no arquivo
deste cartdrio, procedo a averbacio da EXISTENCIA DE RESERVA LEGAL DE 20% (vinte por
cento), do imdvel objeto desta matricula, onde ndo é permitido o corte raso ou destinado a reposi¢cdo
florestal, na conformidade das leis n° 4.771 de 15.09.65 e n° 7803 de 18.07.89, cujo teor e sangdes
tem o proprietario pleno conhecimento, doufé. Dourados — MS 19 de dezembro de2.000. REGISTRO
N° 08 —mat. n° 13.844 — Prot. n°® 329908 aos 16/05/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora
e deposito, lavrado aos 16 de maio de 2012, e mandado de penhora, registro, avaliagdo e intimagao n°
019/2011 -SF/LCB, expedido dos autos de execucéo fiscal processo n° 0001866-16.2007.403.6002 em
que a FAZENDA NACIONAL movecontra WILSON TAKESHI SARUWATARI e outros, corre pela
12 Vara Federal desta comarca. VALOR DO DEBITO: R$428.746,37. DOU FE. REGISTRON°09 -
Mat. n° 13.844 — Prot. n°® 329909 aos 16/05/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora e
depdsito, lavrado aos 16 de maio de 2012 e mandado de penhora, registro, avaliacdo e intimagdo n°
018/2011-SFO1/MMA, expedido dos autos de execucdo fiscal processo n° 0001918-12.2007.403.6002
em que a FAZENDA NACIONAL move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI e outros, corre
pela 12 Vara Federal desta comarca. Valor do Débito: R$ 221.144,32. Dou fé. REGISTRON® 10 —
Mat. n® 13.844 — Prot. n® 331149 aos 19/06/2012. PENHORADO, conforme auto de penhora,
intimacéo e registro, lavrado aos 19 de junho de 2012 e mandado de penhora, registro, avaliacdo,
constatacdo e intimag¢do n 010/2012 — SFO1/DCG extraido dos autos em execucédo fiscal n° 000407-
52.2006.403.6002, que a FAZENDA NACIONAL move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI
e outro, corre pela 12 Vara Federal desta comarca. VALOR DO DEBITO: R$324.310,94. Dou fé.
REGISTRO N° 11 — Mat. n°® 13.844 — Prot. 357490 em 26/06/2014. PENHORADO, conforme
certiddo para fins de averbacéo da penhora, expedida pela 42 Vara Civel desta Comarca, em data de 12
de mago de 2014, extraida dos autos n° 0803825-83.2012.8.12.0002 6/7 de execugdo de Titulo
Extrajudicial que CARGILL AGRICOLAS/A move em facede CELSO GUENTIRO SARUWATARI
e outros. VALOR DO DEBITO r$ 58.379,51. Dou fé. Registro n® 12 — Mat. n°13.844 — Prot. 379307
em 21/01/2016. — PENHORADO, 50% do presente imovel, conforme Termo de Penhora, lavrado
em 01 deagosto de 2014 e certiddo para registro de penhora, expedido em 26 de novembro de 2014,
extraido dos autos n® 0100360-54.2005.8.12.0002/02 — Acdo: Execucdo de Honoréarios, em que
MAURICIO RODRIGUES CAMUCI, move em desfavor de SEISABURO SARUWATARI e corre
pela 52 vara civel, desta comarca. VALOR DO DEBITOS: R$51.205,63. Registro n° 13 — Matricula
n° 13.844 — Protocolo n° 419958 aos 28/11/2018. PENHORADO, de conformidade com termo de
penhora, expedido aos 31 de agosto de 2018, pela 22 vara civel destacomarca, extraido dos autos de
processo de execucdo n° 0004212-49.2003.8.12.0002, em que VIACAMPUS COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA, move em desfavor de SEISABURO SARUWATARI, dou fé. Av. n°14
— Mat.n° 13.844 — Prot. n°® 437401 em 04/03/2020.- De conformidade com requerimento apresentado
pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominacdo social do outora BANCO BAMERINDUS DO
BRASIL S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n°
251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJ/MF n° 76.543.115/0001-94, e Certiddo em data de 03 de
fevereiro de 2020, expedida pelo cartério distribuidor — Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do
Sul, desta comarca, Autos n°® 000540-13.1995.8.12.0002, procedo a averbacdo da Existéncia de Acdo
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de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Liquidacdo / Cumprimento/ Execucao em tramite pela 5% vara
Civel, que BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A,BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJ/MF
n® 76.543.115/0001-94, move contra SEISABURO SARUWATARI, CPF/MF n° 048.205.251.15,
WILSON TAKESI SARUWATARI, CPF/MF n° 305.606.831-20 e SEIZIRO SARUWATARI,
CPF/MF n° 006.187.211-34. Valor atribuido a causa R$ 230.715,91. Dou fé. Av. n° 15 - Mat. n°
13.844 - Prot. n 437402 em 04/03/2020. De conformidade com requerimento apresentado pelo
BANCO SISTEMA S/A, nova denominacao social do outora BANCO BAMERINDUS DO BRASIL
S/A, pessoa juridica direito privado, com sede na cidade de Curitiba/PR, na Rua Gldria n° 251, 4° andar,
centro, inscrita no CNPJ/MF n° 76.543.115/0001-94, e Certiddo em datade 03 de Fevereiro de 2020,
expedida pelo Cartorio Distribuidor - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, desta
comarca, Autos n® 000540-13.1995.8.12.0002, averbacdo daExisténcia de Acao de Execucado de Titulo
Extrajudicial Liquidacdo/ Cumprimento/ Execucdo em tramite pela 22 Vara Civel - que BANCO
BAMERINDUS DO BRASIL S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJ/MF 76.543.115/0001-
94 move contra WILSON TAKESHI SARUWATARI, CPF/MF n° 305.606.8388-20 e SEIZIRO
SARUWATARI, CPF/MF n° 006.187.211-34. Valor atribuido a causa 6.911,42. Dou fé. Av. n° 16 -
Mat. N° 13.844 - Prot n° 437403 em 04/03/2020.- De conformidade com requerimento apresentado
pelo BANCO SISTEMA S/A, nova denominagdo social do outora BANCO BAMERINDUS DO
BRASIL S/A, pessoa juridica direito privado, com sede na cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n°
251, 4° andar, centro, inscrita no CNPJ/MF n° 76.543.115/0001-94, e Certiddo em data03 de Fevereiro
de 2020, expedidapelo Cartorio Distribuidor - PoderJudiciério do Estado de Mato Grosso do Sul, desta
comarca, Autos n® 000540 13.1995.8.12.0002, procedo a averbagdo daExisténcia de A¢do de Execucao
Titulo Extrajudicial - Liquidacdo/ Cumprimento/ Execucdo em tramite pela 22 Vara Civel, que BANCO
BAMERINDUS DO BRASIL S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJMF n°
76.543.115/0001-94 move contra SEISABURO SARUWATARI, CPF/MF n° 048.205.251-13
WILSON TAKESHI SARUWATARI, CPF/MF n° 305.606.831-20 SEIZIRO SARUWATARI, CPF/
n° 006.187.211-34. Valor atribuido a causa R$ 475.294,46. Dou Fe. Av. n° 17 - Mat. n° 13.844 - Prot.
n° 437492 em 09/03/2020. De conformidade com requerimento apresentado pelo BANCO SISTEMA
S/A, nova denominagdo social do outora BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, pessoa juridica
direito privado, com sede na cidade de Curitiba/PR, na Rua Gloria n® 251, 4° andar, centro, inscrita no
CNPJ/MF n° 76.543.115/0001-94, e Certiddo em data 03 de Fevereiro de 2020, expedida pelo Cartorio
Distribuidor - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, desta comarca, Autos n° 0009798-
70.2006.8.12.0002, procedo a averbacdo da Existéncia de Acdo de Execucdo Titulo Extrajudicial
Liquidacdo/ Cumprimento/ Execucéo em tramite pela 52 Vara Civel, que BANCO BAMERINDUS DO
BRASIL S/A, BANCO SISTEMA S/A, inscrito no CNPJ/ n° 76.543.115/0001-94 move contra
SEISABURO SARUWATARI, CPF/MF n° 048.205.251-194 Valor atribuido a causa R$ 13.427,48.
Dou Fé. Registro n° 18 Mat. n° 13.844- Prot. n° 462413 em 17/09/2021. PENHORADO, conforme
termo de penhora, expedido 01 de setembro de 2021 extraido dos autos n°® 0009791-70.2006.8.12.0002
de acdo de execucdo de Titulo extrajudicial, em que o BANCO SISTEMA S/A move contra
SEISABURO SARUWATARI e corre pela 52 vara civel desta Comarca. Dou Fé. Registro n° 19 -
Mat. n° 13.844 - Prot. n° 465197 em 16/11/2021. PENHORADO, conforme termo de penhora,
expedido em 09 de setembro de 2021 extraido dos autos n°® 0000490-80.1998.8.12.0002 de agéo de
execucdo de titulo extrajudicial, em que o BANCO SISTEMA S/A move contra WILSON TAKESHI
SARUWATARI e outro, e corre pela 22 vara civel desta comarca. Dou Fé. AV. 20 Matricula no
13.844. De oficio, procedo a presente averbacao para constar que no registro n° 19 deixei de mencionar
a fracdo penhorada sobre o presente imdvel sendo: percentual de 2/3, e ndo como constou. Dou Fé.
Dourados-MS, 07 de dezembro de 2021.

6) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): SEISABURO SARUWATARI-
COMARCA DE DOURADOS/MS — 0002697-22.2016.8.12.0002; 0003052-81.2006.8.12.0002;
0004212-49.2003.8.12.0002; 0005403-13.1995.8.12.0002; 0007188-10.1995.8.12.0002 (julgado);
0009791-70.2006.8.12.0002; 0100360-54.2005.8.12.0002/02 (SUSpenso); 0803892-
33.2021.8.12.0002; 0806189-86.2016.8.12.0002; COMARCA DE ITAPORA/MS — 0000009-
17.1995.8.12.0037 (Suspenso); 0000078-10.1999.8.12.0037 (Suspenso); COMARCA DE NOVA
ALVORADA DO SUL/MS — 0550016-89.2001.8.12.0054; PODERAO REFERIR-SE A
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HOMONIMOS: COMARCA DE DOURADOS/MS — 0001272-19.2000.8.12.0002 (Suspenso);
0004491-74.1999.8.12.0002 (Suspenso).

7) VALOR DA DIVIDA NOPROCESSO DE EXECUCAO: R$ 778.361,76 (setecentos e setenta e
oito mil trezentos e sessenta e um reais e setenta e seis centavos), consoante fls.1324-1329 atualizada
até 13/03/2023.

8) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, 0 sistema emitird guia de dep6sito
judicial identificado vinculado ao juizo do processo n° 0004212-49.2003.8.12.0002, subconta n°
270658. 8.1 — O valor do bem arrematado, devera ser depositado atraves de guia de deposito judicial
da CEF — Caixa Econémica Federal — enviada por Regina Aude Leildes (obtida diretamente no site
www.reginaaudeleiloes.com.br), no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo, bem como deverd ser
depositada a comissdo da gestora através do pagamento de boleto na rede bancéria, ou por
transferéncia eletronica, por meio deDOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente
da Gestora de Leildo Eletronico (Regina Aude Leite de Aradjo Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco
BRADESCO - agéncia 1387; conta corrente n° 0126758-2).

9) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao
leiloeiro puablico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo,
além do ressarcimento das despesas com a remocgdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei. 9.1 — N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015,
de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta pablica. Anulada ou verificada a
ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro
publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissédo, corrigido
pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 9.2 — Na hipdtese de qualquer tipo de acordo
homologado ou remicdo, apos a realizacdo do leildo, o leiloeiro e o corretor pablico fardo jus a
comissdo. 9.3 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem,
remocgdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

10) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus
bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIJMS n°® 375/2016). 10.1 — O usuario interessado em participar do leildo judicial
eletrénico devera se cadastrar previamente no sitio eletrdnico em que se desenvolverd o leildo
devendo o leiloeiro puablico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por
tela de confirmacdo. 10.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade
em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminalmente, pelas informacgdes
lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposi¢fes contidas na Resolucdo n°
236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condicdes estipuladas
neste edital. 10.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados 0s
esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo,
bem como para dirimir eventuais duvidas referentes as transacoes efetuadas durante e depois do leildo
judicial eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 10.4 — Durante o leil&o,
0s lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente
divulgados online, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e
dizeres inseridos na sessdo online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39
do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 10.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de
efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais
participar dos leildes judiciais eletrdnicos no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda,
ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Cddigo Penal)
e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai
incluida a comissdo do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento
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CSM/TIMS n° 375/2016). 10.6 — o0 exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a
diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematagdo e, neste caso, 0 bem sera levado a nova
praca a custa do exequente (892, § 1° do CPC/2015). Na hipdtese de arrematagdo do bem pelo
exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do gestor; 10.7 — O(s) imdvel(is) sera(do)
vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Codigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imdvel(is) e a realidade existente; 10.8 —
O arrematante devera se cientificar previamente das restri¢des impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal ao(s) imdvel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar a decorréncia daarrematacao do(s) imoével(is); 10.9 — Desfeitaa arrematacao pelo
Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e
relativos ao preco do(s) bens arrematado(s) e & comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as
despesas incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TIMS); 10.10 — Eventuais ocorréncias
ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da
execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 10.11 — A arrematacdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadas as disposicGes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera
dispensada em leildo eletrénico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial
(Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

11) OBSERVACOES: 11.1- em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-
mail com instrugbes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de
efetuar qualquer pagamento); 11.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatdria do referido
pagamento para que seja remetido ao juizo; 11.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo
sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacdo serd encaminhada ao Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis; 11.4- a Fazenda Publica podera adjudicar os
bens penhorados: I- antes do leildo, pelo preco da avaliacdo, se a execugdo ndo for embargada ou se
rejeitados os embargos; Il - findooleildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco daavaliacdo; b) havendo
licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢cGes com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Se o preco daavaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da
Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela
exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horarios previstos neste
Edital tomam por base o horério oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacdes,
podera(do) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo, e acaso 0 bem ndo seja arrematado em 1° leildo, serd aberto o 2° leildo,
sendo que proposta de aquisicdo do bem também n&o poderd ser inferir ao valor da avaliacdo (art. 26 do
Provimento CSM/TIMS 375/2016) e conforme Determinacdo Judicial sob fls.643-644; 2) Em qualquer
hipotese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% do valor da avaliacédo, podendo o restante
ser parcelado em até 06 meses, desde que garantido por meio cauc¢do iddnea, quando se tratar de
bens moveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme
dispde 895, I, Il e 88, do Codigo de Processo Civil. 3) o bem ser& arrematado em favor daquele que
maior ofertar, e ndo serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, nesteato em 70% do valor
atualizado da avaliacédo para pagamento a vista, e de 100% para quitacao parcelada devidamente
atualizada pelo indice de correcdo monetaria IGPM/FGV (art. 891, paragrafo unico, do CPC e
art.895 do CPC). 4) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme dispGe o artigo 895, § 7° do Cddigo de Processo
Civil.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo
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pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem,
devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o primeiro
leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou
alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a datae
hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticéo
fazendo mencdo expressa quanto a remicao da execuc¢do, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a
Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva sobre o valor da avaliacdo (art. 10, 83° do Provimento
CSM/TIMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do
leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devidaa
Leiloeira Regina Aude Leite de Aradjo Silva, sobre o valor da avaliacdo (art. 10, §3° do Provimento
CSMI/TIMS no 375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem como
o credor hipotecario, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para finsde moradia
ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nao tiver(em)
procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimacdo pessoal; o
Ministério Publico, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, dasdatasdo leildo constantes
neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacéo
e daadjudicacdo do(s) bem(ns), podera(&o) remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902
do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra 0s atos expropriatorios contidas no 81° doart. 903 do CPC/2015 sera de dez dias
apoés o aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, 82°, do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cartorio, conferi.

Dourados (MS), 14/04/2023.

Larissa Ditzel Cordeiro Amaral
Juiza de Direito
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