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Consultorla e Projetos Agropecuarios

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL
SINTESE
1. INTERESSADOS: Revair Rodrigues Machado Neto, Lauane Benites Machado
Rodrigues Ferreira e Thamilyn Benites Machado Gratao.
2. PROPRIETARIOS: Agropecuaria Santa Luzia Ltda — 96% e Neiva Batista Teixeira — 4%.

3. SITUACAO DE DOMINIO SOBRE O IMOVEL: Esta sendo exercida pelo interessado.

4. OBJETO: Fazenda Santa Amalia, situada no municipio de Coxim (MS), com a area
total matriculada de 316,2140 ha, da matricula numero 31.258.

5. VALOR DO BEM OBJETO DA AVALIAGAO:

Fazenda Santa Amalia — R$ 4.694.954,00 (quatro milhdes seiscentos e noventa e quatro
mil e novecentos e cinquenta e quatro reais)

Media por hectare — Area — 316,2140 ha — R$ 14.847.39 (quatorze mil oitocentos e
qguarenta e sete reais e trinta e trés nove centavos)

6. CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ DO IMOVEL MERCADO: Normal

aImi/lri

MS 1.711/D

7. AVALIACAO: Precisao Normal

8. ENGENHEIRO DE AVALIAGAO: Arnaldo Gall

2

R. Delmira da Cruz Bandeira, 400 B - Cep: 79.400-000 - Coxim/MS
Fone: (67) 3291-8914 - CNPJ: 22.633.287,/0001-20
E mail: agroplancoxim@gmail.com
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Consultoria e Projetos Agropecuarios

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL

1. INTERESSADOS: Revair Rodrigues Machado Neto, Lauane Benites Machado
Rodrigues Ferreira e Thamilyn Benites Machado Gratao.

2. PROPRIETARIOS: Agropecuaria Santa Luzia Ltda — 96% e Neiva Batista Teixeira — 4%.
3. IMOVEL AVALIANDO: Fazenda Santa Amalia.

a) IDENTIFICAGAO: Matricula de nimero 31.258 do livro n.° 2, folhas 01 a 03 vr do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Coxim - MS com a area matriculada

de 316,2140 ha.

Municipio de localizagao: Coxim - MS

Confrontantes:

Norte: Com terras da Fazenda Santa Maria Rita de Neiva Batista Teixeira e outros.

Sul: Com terras da Fazenda Campinas de Jonio Ciro Braz.

Leste: Com terras de Clovis Breda.

Oeste: Com a Serra Baguagu.

b) INFORMAGAO SOBRE O IMOVEL AVALIADO:

RELEVO: A propriedade possui relevo do tipo Suave Ondulado, com a declividade

variando de 3% a 8% de declividade, relevo esse que esta presente em toda area formada
com pastagem.

S MACHADO NETO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL. Protocolado em 29/11/2021 a3'12:1¢

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrao para acesso SAJ/AT, em 29/11/2021 as 12:25. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

RODRIGU

SOLO: A area esta sendo explorada com pastagem do tipo braquiaria Brizanthea. Com
relagdo a classificagdo, o solo se enquadra como Neossolos Quartzarénicos, ndoc
hidromorficos, profundo, bem e acentuadamente drenado, textura arenosa, condiciona<
favoravelmente seu uso na pecuaria de cria, recria e engorda de animais.

Al

BACIA E SUB-BACIA: A Fazenda Santa Amalia esta localizada na Bacia do Paraguai e
Sub-Bacia do Rio Taquari.

CLIMA: O regime de chuva é tropical, com duas estagdes bem definidas, apresentando o
periodo seco com duragdo de 4/5 meses (maio/setembro) e as maiores concentragbes de
chuvas s@o nos meses de dezembro a fevereiro, as precipitagdes anuais oscilam de 1.000
a 1.500 mm, enquanto que a temperatura media oscila abaixo de 20° C e acima de 24 ° C.

3
R. Delmira da Cruz Bandeira, 400 B - Cep: 79.400-000 - Coxim/MS
Fone: (67) 3291-8914 - CNPJ: 22.633.287,/0001-20
E mail: agroplancoxim@gmail.com
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Consultorla e Projetos Agropecuarios
c) CLASSIFICACAO QUANTO A DIMENSAO E EXPLORAGAO:
DIMENSAO: Area avaliada - Media

EXPLORAGCAO: Atualmente a area esta sendo explorada com pastagem.

4. OBJETO DA AVALIAGAO: Atender pedido particular dos proprietarios.

GROSSO DO SUL. Protocolado em 29/11/2021 a®12:1¢

5. INFRA-ESTRUTURA DA REGIAO: A producdo pecudaria e retirada por meio deo
caminhdes por estrada de terra e asfalto (BR 359) ate o seu destino, pois a regiao € de<
exploragao pecuaria. A recreagao, ensino e cultura, rede bancaria, comércio, seguranca,
saude e assisténcia técnica, sao feitos todos na cidade de Coxim — MS.

ESTADO MAT

6. ESTRUTURA FUNDIARIA: O potencial da regido onde esta localizado o imével avaliado o
e de propriedade de pequeno, médio e grande porte, sendo explorada nestas propnedades <
a pecuaria de cria, recria e engorda de bovinos.

7. INFORMACAO SOBRE O IMOVEL AVALIANDO:

L DE JUSTICAD

ROTEIRO DE ACESSO: Saindo de Coxim — MS pela BR 359 no sentido da Cidade de <

zZ
Alcinopolis - MS, percorrer por 50 km, entrar a direita, em estrada de terra, percorrer por 3
4,50 km entrar a direita, mais 1,32 km entra a direita mais 2,24 km estara na porteira dag
Fazenda Santa Amalia. 8
|_

w

8. LEVANTAMENTO PATRINONIAL: g
a

<

a) BENFEITORIAS z

<

e . . Vr. T
Especificagdes | Unid. | Quant. | Tamanho Tipo Estado Unitario Vr. Real ﬁ;
Baraco Uhid 01 _ Aberto, cobertura de zinco, esteio Mau 0.00 0.00 o
) de aroeira. ' ' [

Basy Unid. 01 _ ZEir:C?adelra, cob. Telha de telha de Mau 0,00 0,00 82
Reservatério Its 01 30.000 Em alvenaria Bom 12.000,00 | 12.000,00 x
Bebederos Its 04 2.000 Em alvenaria Bom 3.000,00 12.000,00 ¥
Poco Artesiano Unid. 01 - Bom 40.000,00 | 40.000,00 W
Energia Elétrica | Unid. 01 -- Monofasica Bom 35.000,00 | 35.000,00 ;
Cercas Arame liso, lascas de aroeira de o
externas Kil B 8,50 6x6 metros e 4 fios de arame. Bom | 10.000,00 | 85.000,00 ]
: Arame liso, lascas de aroeira de @

Cercas internas Km - 4,00 B metooes 4 fosdemme. Bom 10.000,00 | 40.000,00 _55
Total 224.000,00 *g,

b) MAQUINAS E EQUIPAMENTOS FIXOS: Nihil

c) CULTURAS/PRODUGOES VEGETAIS DE LONGA DURAGAO: Nihil

R. Delmira da Cruz Bandeira, 400 B - Cep: 79.400-000 - Coxim/MS
Fone: (67) 3291-8914 - CNPJ: 22.633.287/0001-20

Arnaldo
€ng. Agr

4

E mail: agroplancoxim@gmail.com
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Consultorla e Projetos Agropecuarios

d) OBRAS E TRABALHOS DE MELHORIAS DAS TERRAS:
Area de pastagem
- Quebra, enleiramento do Cerrado.
280 ha x R$ 1.570,00/ha .....cervuerrrueernnersnnernnnsssnessnnes R$ 439.600,00
- Plantio da pastagem
280 ha x RE 1.975,00/h8 ssumsmmssassmmmmosmsssnasins R$ 553.000,00
S TOTAL oottt R$ 992.600,00

Memoria de Calculo

FINALIDADE Unid. Quant. Valor - R$

Unit. | Total Geral
Quebra do cerrado Ha 280| 750,00 210.000,00
Enleiramento do Cerrado Ha 280| 750,00 210.000,00
Catacao de raizes Ha 280 70,00 19.600,00
SUB.TOTAL 439.600,00

Media por hectare Ha 280 1.570,00
Gradagem pesada — 2 vezes Ha 560| 500,00| 280.000,00
Gradagem Niveladora Ha 280| 400,00 112.000,00
Ag. Do semente Kg 4.200 25,00 | 105.000,00
Plantio das sementes Ha 280| 100,00| 28.000,00
Cobertura das sementes Ha 280| 100,00| 28.000,00
SUB.TOTAL 553.000,00

Media por hectare Ha 280 1.975,00
TOTAL GERAL 992.600,00

Media por hectare Ha 280 3.545,00

9. DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM :

9.1. Componentes de baixa depreciabilidade:

fls. 1719

=) I =14 = TR R$ 3.478.354,00
b) Obras e trabalhos de melhorias das terras ............c...ccoveeeennnnn.n. R$ 992.600,00
(o T 1) - 1 R$ 4.470.954,00

9.2. Componentes de media depreciabilidade:

a) Construgdes (Benfeitorias).........ccccvveeeeeeiiiiiiiiiieieeeeeeeece

5

R$ 224.000,00

R. Delmira da Cruz Bandeira, 400 B - Cep: 79.400-000 - Coxim/MS

Fone: (67) 3291-8914 - CNPJ: 22.633.287/0001-20
E mail: agroplancoxim@gmail.com
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Consultorla e Projetos Agropecuarios

b) Empreendimentos e Culturas de media depreciabilidade - .............. R$ 0,00
c) Maquinas e equipameNntos ............cccccooviieiiiieeieieeeeeeeee e R$ 0,00
) TOMB coccniiscsicsannnnnnnmmanemsmumemsrmsnnmramsmmsnsssansssmmmmmmarn s s AR A m R$ 224.000,00

9.3. Componentes de alta depreciabilidade
a) Culturas de alta depreciabilidade..................ccoovvvieeieiiieeeiiieeeee. R$ 0,00

D, VAIDT PGB snssensennommssssiosesmssnissonosessiesesmmssssssrsssssHi s ool R$ 4.694.954,00

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO:
VALOR DE MERCADO: E o preco que uma propriedade tera, se exposta a venda no

mercado aberto, num razoavel espago de tempo, com um comprador e um vendedora
desejoso, interessado e supostamente acordados, estando ambas as partes plenamente

informadas das condi¢cdes pertinentes e nenhuma estando sob necessidade indevida ou
com constrangimento para agir.

11. CONCLUSAO

Valor de mercado do bem objeto da avaliagao:

Fazenda Santa Amalia — R$ 4.694.954,00 (quatro milhdes seiscentos e noventa e quatro
mil e novecentos e cinquenta e quatro reais)

Media por hectare — Area — 316,2140 ha — R$ 14.847.39(quatorze mil oitocentos e
quarenta e sete reais e trinta e trés nove centavos)

12. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

a) Diagnostico de mercado: Com relagdo ao valor do bem avaliado consideramos Normal
a liquidez.

b) Classificagdao do bem quanto a liquidez: Normal

13. LOCAL E DATA DE REFERENCIA/ELABORAGAO DO LAUDO: Coxim(MS), 23 de novembro de 2021.

14. ENGENHEIRO DE AVALIAGAO: Arnaldo Galdio
Eng.°Agr°-C S 1.711/D

6
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n2 280, Centro - CEP 79.400-000 :
Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

Julio Lima de Almeida
Registrador

Heverton Furtado Simdes
Escrevente Substituto

37258

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - SERVICO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO DA
COMARCA DE COXIM - MATO GROSSO DO SUL

JULIO LIMA DE ALMEIDA y
REGISTRADOR
0'1"Frente] | 27102021

(Protocolado sob numero 1471.288, Livro 1-AF, Folha .
Uma area de terras pastais e lavradias, denominada "FAZENDA SANTA AMALIA"
situada no Municipio de Coxim, Comarca de Coxim, Estado de Mato Grosso do Sul.

, em

area foi GEORREFERENCIADA pelo INCRA, nos termos da legislagao vigente e
memorial descritivo da parcela foi devidamente certificado pelo SIGEF, conform
certificagdo n° 8daab860-ba63-4e6e-9311-31fcfbe29668, expedida em 08/12/2020,
Protocolo SIGEF n° 8c343762-c141-4a3d-b0af-98ac6ddfd1b2, tendo sido encontrad
uma area de 316,2140 hectares (trezentos e dezesseis hectares e dois mil e centa
e quarenta metros quadrados), com o perimetro de 9.206.16m, sendo a descricéo
conforme discriminado abaixo:
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cédigo Longitude Latitude Altitude (m) Cédigo Azimute | Dist. (m) | Confrontagdes
CNS: 06.291-9 |
AT5-V-4521 | -54°21'01,814" | -18°21'23,047" | 44426 ATS-M-3574 | 144°54' | 24322 | Mat. 29912 |
Cloves Breda
CNS: 06.291-9|
ATS-M-3574 | -54°20'57,051" | -18°21'29,519% | 450,77 ATS-M-3982 | 144°46' | 1051,69 | Mat. 29912
Cloves Breda
CNS: 06.291-9 |
AT5-M-3982 | -54°20'36,390" | -18°21'57,460" | 418,64 FKH-M-2922 | 143°19' | 9,93 Mat. 29912 |
Cloves Breda
CNS: 06.291-9 |
- . o . ! . Mat. 8564 | José
FKH-M-2922 | -54°20'36,188" | -18°21'57,719" | 418,38 AXZ-M-8886 | 242°44' | 132843 | po- ot
Lima
CNS: 06.291-9|
oy " o~ . o Mat. 28820 |
AXZ-M-8886 | -54°21'16,415" | -18°22'17,501" | 435,89 AXZ-M-8887 | 242°47' | 681,76 | ol
Braz
CNS: 06.291-9]
AXZ-M-8887 | -54°21'37,068" | -18°22'27,639" | 4224 AT5-P-8824 | 242°48' | 979,27 | Mat. 28344 |
José Saraiva Braz
ATS-P-8824 | -54°22'06,737" | -18°22'42,196" | 395.4 AT5-P-8823 | 08°37 |40,55 | Aparado de Serra
ATS-P-8823 | -54°22'06,530" | -18°22'40,892" | 396,55 ATS-P-8822 | 308°41' [ 50,77 | Aparado de Serra
Pedidon?  80.445 Cddigo de seguranga: cd2b-61e0-6ba5-897b-0eaf-f8e3-4d3b-eacd Ficha: O1F
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Continua na ficha 02 F

fls. 172
CONTINUAGAO
—3288—— [ 0f'Verso 27110/2021
ATS-P-8822 ~S3°2207.880" | -18°2239,860" | 396,85 ATS5-P-8821 284°22' | 62,19 Aparado de Serra
ATS-P-8821 -54°22'09,932" | -18°22'39,358" | 400,39 AT5-P-8820 33°59" | 47,95 Aparado de Serra
ATS-P-8820 -54°22'09,019" | -18°22'38,065" | 401,57 AT5-P-8819 67°50" | 42,63 Aparado de Serra
ATS5-P-8819 -54°22'07,674" | -18°22'37,542" | 400,87 ATS5-P-8818 48°18' | 423 Aparado de Serra
AT5-P-8818 -54°22'06,598" | -18°22'36,627" | 400,44 AT5-P-8817 325°10' | 62,25 Aparado de Semra
ATS5-P-8817 -54°22'07,809" | -18°2234,965" | 401,59 AT5-P-8816 58°20" | 40,9 Aparado de Serra
ATS5-P-8816 -54°22'06,623" | -18°22'34,267" | 410,12 ATS-P-8815 324°40' | 70,32 Aparado de Serra
AT5-P-8815 -54°22'08,008" | -18°22'32,401" | 408,44 ATS-P-8814 41°48' | 52,27 Aparado de Serra
ATS5-P-8814 -54°22'06,821" | -18°22'31,134" | 411,35 AT5-P-8813 358°34' | 53,06 Aparado de Serra
ATS-P-8813 -54°22'06,866" | -18°22'29,409" | 407,7 ATS5-P-8812 44°13' | 50,63 Aparado de Serra
ATS-P-8812 -54°22'05,663" | -18°22'28,229" | 398,73 ATS5-P-8811 103°56' | 87,27 Aparado de Serra
ATS-P-8811 -54°22'02,778" | -18°2228,913" | 392,13 AT5-P-8810 | 21°08' | 115,98 | Aparado de Serra
ATS-P-8810 -54°22'01,353" | -18°22'25,395" | 393,78 ATS5-P-8809 52°04' | 153,03 | Aparado de Serra
AT5-P-8809 -54°21'57,241" | -18°22'22,336" | 393,35 ATS-P-8808 52°12' | 81,48 Aparado de Serra
AT5-P-8808 -54°21'55,048" | -18°2220,712" | 388,11 AT5-P-8807 312°14' | 45,05 Aparado de Serra
ATS5-P-8807 | -54°21'56,184" | -18°22'19,727" | 384,32 ATS5-P-8806 | 303°10' | 68,71 Aparado de Serra
ATS5-P-8806 -54°21'58,143" | -18°22'18,504" | 392,33 ATS5-P-8805 293°38' | 64,57 Aparado de Serra
ATS5-P-8805 -54°22'00,158" | -18°22'17,662" | 398,06 ATS5-P-8804 284°08' | 56,92 Aparado de Serra
AT5-P-8804 -54°22'02,038" | -18°22'17,210" | 398,42 ATS5-P-8803 323°12' | 51,18 Aparado de Serra
ATS-P-8803 -54°22'03,082" ‘ -18°22'15,877" | 398,41 ATS-P-8802 75°07" | 146,84 | Aparado de Serra
ATS-P-8802 | -54°21'58,248" | -18°22'14,651" | 409,94 ATS-P-8801 | 46°52' | 42,24 Aparado de Serra
AT5-P-8801 -54°21'57,198" | -18°22'13,712" | 411,76 ATS-P-8800 332°11' | 85,38 Aparado de Serra
ATS-P-8800 -54°21'58,555" | -18°22'11,256" | 412,38 ATS-P-8799 330°58' | 79,68 Aparado de Serra
ATS-P-8799 -54°21'59,872" | -18°22'08,990" | 413,34 ATS5-P-8798 309°05' | 87,08 Aparado de Serra
02
Pedidon?  80.445 Cddigo de seguranga: cd2b-61e0-6ba5-897b-0eaf-f8e3-4d3b-eacd Ficha: 01V
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n2 280, Centro - CEP 79.400-000
Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

Julio Lima de Almeida

Registrador

Heverton Furtado Simdes
Escrevente Substituto

P;":\;‘w':ts .;-I;;‘Mq

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - SERVICO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCU NSCRICAO DA

COMARCA DE COXIM - MATO"GROSSO DO SUL

JULIO LIMA DE ALMEIDA E
¢ REGISTRADOR
31958 02 Frente — 2rH0r2021 |

ATS5-P-8798 | -54°22'02,174" [ -18°22'07,204" | 410,54 AT5-P-8797 | 5105 | 110,18 | Aparado de Serma
ATS-P-8797 -54°21'59,254" | -18°22'04,953" | 411,73 ATS5-P-8796 | 89°53' | 47,0 Aparado de Serra
ATS-P-8796 -54°21'57,653" | -18°22'04,950" | 412,85 ATS-P-8795 74°05" | 50,83 Aparado de Serra
ATS-P-8795 -54°21'55,988" | -18°22'04,497" | 415,27 ATS5-P-8794 333°10' | 71,9 Aparado de Serra
ATS5-P-8794 -54°21'57,093" | -18°22'02,410" | 410,87 ATS-P-8793 28°08' | 83,9 Aparado de Semra
ATS5-P-8793 -54°21'55,745" | -18°22'00,004" | 412,04 ATS-P-8792 90°19' | 80,21 Aparado de Serra
ATS-P-8792 -54°21'53,013" | -18°22'00,019" | 412,29 AT5-P-8791 51°44' | 54,96 Apamdo.de Serra
AT5-P-8791 -54°21'51,543" .-18"21'58,9 12 | 4113 ATS5-P-8790 337°57" | 67,83 Aparado de Serra
AT5-P-8790 -54°21'52,410" | -18°21'56,867" | 409,6 ATS-P-8789 00°45' | 88,25 Aparado de Serra
AT5-P-8789 -54°21'52,370" | -18°21'53,997" | 406,07 AT5-P-8788 310°13' | 41,61 Aparado de Serra
ATS-P-8788 -54°21'53,452" | -18°21'53,123" | 410,84 ATS-P-8787 288°02' | 86,2 Aparado de Serra
ATS5-P-8787 -54°21'56,244" | -18°21'52,255" | 411,74 ATS5-P-8786 344°15" | 89,67 Aparado de Serra
ATS-P-8786 -54°21'57,073" | -18°21'49,448" | 415,32 AT5-P-8785 | 259°37' | 71,24 Aparado de Serra
ATS-P-8785 -54°21'59,460" | -18°21'49,865" | 407,3 ATS5-P-8784 274°08' | 57,99 Aparado de Serra
ATS5-P-8784 -54°22'01,430" | -18°21'49,729" | 412,6 ATS5-P-8783 265‘57' 78,03 Aparado de Serra
ATS-P-8783 -54°22'04,081" | -18°21'49,908" | 418,17 AT5-M-3576 | 338°35' | 46,57 ° Apamdo'd;. Serra
CNS: 06.291-9 |

ATS-M-3576 | -54°22'04,660" | -18°21'48,498" | 421,85 AT5-M-3575 | 67°13' | 995,67 xz‘v:gi??stla

Teixeira
|
Pedidon? 80.445 Codigo de seguranga: cd2b-61e0-6ba5-897b-0eaf-f8e3-4d3b-eacd Ficha: 02F

Continua no verso.
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CONTINUACAO

8,70 (Emolumentos R$: 44,00; FUNJECC (10%). R$ 4,40; FUNADEP (6%): R$ 2.64:

—— 3258 —— O%Versol — 27710720217 |
CNS: 062919 |
- " - . - Mat. 28690 |
ATS-M-3575 | -54°21'33,390" | -18°21'35,965" | 444,04 ATS-V-4521 | 66°48' | 100858 | oo “2000]
.Teixeira
Responsavel Técnico: Mario Sergio Oliveira de Rezende, CREA: N° 8708/D/MS,

ART: N° 1320200111729-MS, ITRINIRF; 0.735.374-0; Certificado de Cadastro d
movel Rural - CCIR - Exercicio 2021: N° 908.029.023.043-4; :

288,0000; Médulo Rural (ha): 70,0617: N° Médulos Rurais: 3,24: dulo Fi

({ha): 60,0000; N° Médulos Fiscais (ha): 4,8000; FMP (ha): 4,00; Municipio e UF:
Coxim-MS; Nome Declarante: Revair Rodrigues Machado Neto; CPF do Declarant
732.493.191-04. Documentos apresentados e arquivados: Planta, Memorigi

Descritivo e Declaragdes de Reconhecimento de Limites. MATRICULA ANTERIOR
14.284, Livro 02, deste CRI. PROPRIETARIOS: 96%

AGROPECUARIA SANTA LUZIA LTDA, pessoa juridica de direito privado
devidamente inscrita no CNPJ/MF n° 05.298.537/0001-01, com sede na Rodovi
Coxim/Alcinopolis, Km 50, Zona Rural, em Coxim - MS; 49 uatro por cento) d
NEIVA BATISTA-TEIXEIRA, brasileira, solteira, auxiliar de atendimento, portadora da

Cédula de Identidade \RG n° 001.629.285 SSP/MS e do CPF n° 706.979.901-25
residente e domticiliad4
d ("

na Avenida Virginia Ferreira, 439, Flavio Garcia, em Coxim -
MS. Documentags

verdade e dou fé\Csxim - MS, 27 de outubro de 2021. Custas R$ 29,90
(Emolumentos R$: § NJECC (10%): R$ 2,30; FUNADEP (6%): R$ 1,38}
FUNDE-PGE (4%): S JHEAD P/MS (10%): R$ 2,30; FUNJECC (5%): R$1,15),
Escrevente, ........... ‘// e iy gz mnnens (Jodo Paulo de Oliveira Mendonca).

Av-1/31.258, em27 4 tubro de 2021. (Protocolo sob niimero 141.288, Livro 1-AF,
Folha 112,€m 15/10/2021). STENCM DE AGAO: Procede-se esta Averbacéo de
Transporte, para constar o teor /14.284 de 05/02/2015 e AV-11/14.284 de|

14/12/2015, a seguir transcrito:

® Procede-se esta Averbagdo em conformidade com a CERTIDAOQ DE DISTRIBUICAO DE
ACAO, expedido pelo Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso do Sul, comarca de
Campo Grande-MS, extraido dos autos n° 0031629-53.1998.8.12.0001/01, devidamente
assinado pelo Sr® Roseli de Fdtima Marcondes, para constar a EXISTENCIA DA ACAOQ;|
DE EXECUCAO DE SENTENCA, que BONIFACIO TSUNETAME HIGA, brasileiro,
casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 328.29] SSP/DF, inscrito no
CPF n°024.645.861-53, com endereco comercial na Rua Carlos Dobes n° 65, Bairro Santa
Dorothéa, em Campo Grande-MS; e BARROS CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA,
devidamente inscrito no CNPJ/MF n° I5. 459.803/0001-86, com sede Administrativa na
Avenida Manoel da Costa Lima, 459, sala 02, Jundos, Vila Ipiranga, em Campo Grande -
MS, move em face de VALDENIR MACHADOQ DE PA ULA, ja qualificado, tendo como
valor atribuido a causa R$ 461.787,59 (quatrocentos e sessenta e um mil setecentos e
oitenta e sete reais e cinquenta e nove centavos).
Era o gue se continha. Documentagao (02) arquivada na Pasta (689) de Arquivo
eral. O referido é verdade e dou fé. Coxim - MS, 27 de outubro de 2021. Custas R$

03
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n2 280, Centro - CEP 79.400-000
Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

(P &R39/11/2021 ad12:1

Julio Lima de Almeida Heverton Furtado Simdes
Registrador Escrevente Substituto %
g
i
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - SERVICO DE &
REGISTRO DE IMOVEIS DA*CIRCUNSCRICAO DA %
COMARCA DE COXIM - MATO GROSSO DO SUL %
JULIO LIMA DE ALMEIDA =
REGISTRADOR ' ;%
2

03Frente

g

EXEQU, - BONIFACIO TSUNETAME HIG RROS CONSTRUCOES
COMERCIO LTDA E OUTRO. : ‘
EXECUTADO: ESPOLIO DE VALDENIR MACHAD ULA.

FORMA DO TITULO: Termo de Penhora, extraido do. autos n° (031629-
53.1998.8.12.0001/01, expedido pelo Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso do Sul,

da 5° Vara Civel Residual da Comarca de Campo Grande-MS, aos 28/10/2015,

devidamente assinado pela Chefe de Cartdrio a Sra. Leni Mara Lopes e pela MM. Juiza de
Direito Dra. Gabriela Miiller Junqueira. ‘
VALOR DA DIVIDA: RS 461.787.59 (quatrocentos e sessenta e um mil e setecentos

oitenta e sete reais e cinquenta e nove centavos).
S: PENHORA incidente sobre 288 ha do imével objeto desta matricula.

MAFHARANELER &sLRABHN Al RE S TSR Fo

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrao para acesso SAJ/AT, em 29/11/2021 as 12:25. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site
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O referidoné yerdade u f&. Coxim - MS, 27 de outubro de 2021. Custas R$ 58,70 s
(Emolume $: 44,00; FUNJECC (10%): R$ 4,40; FUNADEP (6%): R$ 2,64; %
FUNDE-P{% - R$ 1,76; FEADMP/MS (10%): R$ 4,40; FUNJECC (5%): R$ 2,20 Qs
Valor Selg; 50). Selo Digital AFR24530-814-NOR. Escrevente %
................................ .. {J030 Paulo de Oliveira Mendonga).. o
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n2 280, Centro - CEP 79.400-000

Julio Lima de Almeida

Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

Heverton Furtado Simdes
Registrador Escrevente Substituto

FOLHA PARA O CARIMBQ

Certifico que esta fotocépia em INTEIRO TEOR ¢é reprodugéo fiel da matricula de n° 31258,
Livro 02, deste Registro de Imdveis. . O Referido é verdade e dou fé. Coxim - MS, 27 de outubro
de 2021 16:34:21 . Valido somente com selo de fiscalizagdo e por 30 dias (Dec. Lei
93.240/96).

CUSTAS (Emolumentos: R$ 29,00; FUNJECC (10%): R$ 2,90; FUNADEP (6%): R$ 1,74; FUNDE-PGE
(4%): R$

1,16); FEADMP/MS (10%): R$ 2,90; Valor Selo: R$ 1,50). TOTAL: R$ 39,20. Selo digital

utilizado n°® AFR24536-027-NOR. Consulta: http://www.tjms.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php.
Valido somente com selo de fiscalizagdo e por 30 dias (Dec. Lei 93.240/96).

Pedido ne

80.445

Cdédigo de seguranga: cd2b-61e0-6ba5-897b-0eaf-f8e3-4d3b-eacd

Folha: 03V
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: PCODK-KWU9P-GFBJV-5NG6FY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Joao Paulo De Oliveira Mendonca (CPF 036.674.271-07)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PCODK-KWU9P-GFBJV-5N6FY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

Numero do Imével na Receita Federal - NIRF: 0.735.374-0
Nome do Imével: FAZENDA SANTA AMALIA

Municipio: COXIM UF: MS
Area total (em hectares): 288,0

Contribuinte: REVAIR RODRIGUES MACHADO NETO
CPF: 732.493.191-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que n&o constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil

(RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidéo se refere a situagéo do imével rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:30:37 do dia 23/11/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 22/05/2022.

Cadigo de controle da certiddo: 7B4A.2610.1FBA.2CB7

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2021

DADOS DO IMOVEL RURAL

fls. 172

Pfoto¢alado em 29/11/2021 a$12:1¢

2 VIA - PAG.: 101
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINACAO DO IMOVEL RURAL
908.029.023.043-4 Fazenda Santa Amalia
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAQ AREA CERTIFICADA?
288,0000 | Média Propriedade Produtiva 11/12/2020 0,0000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Rod Coxim/Alcinopolis km 50 COXIM M
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS l FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO (r@
70,0617 3,24 60,0000 4,8000 4,0
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) Q
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFiCIO “MATRICULA ou REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha) ()
TRANSCRIGAQ n
MS/COXIM 12/12/2006 62638 14284 - 2 288,00@
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA O
288,0000 0,0000 0,0000 288,0089
DADOS DO DECLARANTE =
NOME CPF/CNPJ O
Revair Rodrigues Machado Neto 732.493.191-04 A
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVELT
BRASILEIRA k
DADOS DOS TITULARES ]
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENCAO (%) O
732.493.191-04 Revair Rodrigues Machado Neto Proprietario Ou Posseiro Comum 3334
002.069.721-05 Lauane Benites Machado Rodrigues Ferreira Proprietario Ou Posseiro Comum 3383
732.493.271-15 Thamilyn Benites Machado Gratao Proprietario Ou Posseiro Comum 33433
DADOS DE CONTROLE )]
DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERACAO DO CCIR o ok Jhk Jhkkk
| 19/07/2021 43386276211 23/11/2021 | DATA DE VENCIMENTO: **/**/ a

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)

2
-7
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL D
*kdk x|
0,00 30,82 30,82 3,08 0,31 QUITADO *t
OBSERVAGOES E
1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA. Iq’
2. TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.
|_
w
Z
ESCLARECIMENTOS GERAIS (@)
1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM 0S
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/86. <
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAQ, ETC. OU NAS CONDICOES DE UTILIZACAO E EXPLORACAO, REALIZE DECLARA(;AO DE ATUALIZACKO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE I
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO - UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL. O
3. AS INFORMACOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO QU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72. <
4. A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS FOI LANCADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLACOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.
5. O TERMO “IMPRODUTIVO" NO CAMPO “CLASSIFICACAO FUNDIARIA" INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LE] 8.629/93. E
6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.
7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES. I({)I
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS
1. O PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.
2. 0 CCIR COM A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANCA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS; ;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANCADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5. O VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.
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Certificada - Sem Confirmagiao de Registro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmag&o do registro da certificagdo em cartorio

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

Denominagao:
Fazenda Santa Amalia
Proprietario:

Matricula do imével:

Revair Rodrigues Machado Neto

CPF:
732.493.191-04

Natureza da Area:

Particular

Responsavel Técnico:

MARIO SERGIO OLIVEIRA DE REZENDE

Véttice tipo P
. Vértice tipo V

O Vérice fipo O

———+— Muro
Estrada

— — = Vala
Canat

Limite artificial nao tipificado
Corpo d'agua ou curso d'agua
Linha de cumeada

Grota

Crista de encosta

Pé de encosta
Limite natural néo tipfficado

Cartério de Registro de Iméveis: Formagao: CREA:
14284 (06.291-9) Coxim - MS Engenheiro Agrimensor 8708/D/IMS
Cddigo INCRA/SNCR:  Municipio: Céd. Credenciado: AR.T.
9080290230434 Coxim-MS AGS 1320200111729 - MS
Area (Sistema Geodésico Local): Perimetro: Sistema Geodésico: Sistema de Coordenadas: Escala: Formato:
316,214 ha 9.206,16 m SIRGAS 2000 Lat./Long. - ndo projetado 1:25000 A4
®  Veértice tipo M Linha ideal N @1+ CERTIFICAGAO: 8daab860-ba63-4e6e-9311-31fcfbe29668

Imdvel em estudo

| Iméveis confrontantes

Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73,
certificamos que a poligonal objeto deste memorial
descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma
outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA.

Data Certificagéo:
Data da Geragao:

08/12/2020 18:02
08/12/2020 18:07

Esta planta foi gerada automaticamente pelo Sigef com base nas informagées transmitidas e assinadas di
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo enderego eletrénico http://sigef.incra.gov.br/au
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gitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
tenticidade/8daab860-ba63-4e6e-9311-31fcfbe29668/

e liberado nos autos digitais por Usuario padréo para acesso SAJ/AT, em 29/11/2021 as 12:25. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

sob o nimero WCGR21085147584
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
RELATORIO DE CALCULO PROCESSUAL - SINTETICO

Emitido em : 12/04/2023 - 13:36:14

fls. 1863

Processo: 0031629-53.1998.8.12.0001/01
Exeqte: Bonifacio T. Higa
Advogado: Bonifacio T. Higa
Exectdo: ESPOLIO Valdenir Machado de Paula
Advogado: Lauane Benites Machado

Execucao de Sentenga/Civel

Data do célculo: 12/04/2023 13:22:36 - Atualizag&o da avaliagdo (pp. 1715-1730), homologada pela r. deciséo (pp. 1737-1739).

(P) Parametros utilizados:

1- IGP-M (FGV), da data do langamento até 31/03/2023 (pro rata)

Atualizagdo monetaria

P | Data Valor original Valor corrigido Juro legal Juro compensatério Multa Encargos Taxa adm. Total
Data Valor | Data [ Valor
1 | 23/11/2021 4.694.954,00 5.004.519,60 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 5.004.519,60
Totais
\ Atualizagdo monetaria | Total geral |
| 5.004.519,60 | 5.004.519,60 |

Eli Costa Ribeiro
Distribuidor/Contador/Partidor

Este documento € copia do original assinado digitalmente por ELI COSTA RIBEIRO. Liberado nos autos digitais por Eli Costa Ribeiro, em 12/04/2023 as 13:37. Para acessar 0s autos

processuais, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031629-53.1998.8.12.0001 e o cédigo 5C2F97A.



