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EDITAL DE LEILAO —BEM IMOVEL

Autos: 0829068-90.2016.8.12.0001

Acdo: Cumprimento de sentenca - L ocagédo de | movel

Exequente(s): Espdlio de Erica Passos da Silveira Villalba

Executado(s): Antonio Marcos Rodrigues de Oliveira e Silvana Sousa Oliveira

Marcel Henry Batista de Arruda, Juiz(a) de Direito da 112 Vara Civel, da comarca de Campo Grande
(MS), com endereco Rua da Paz, n° 14, 3° Andar - Bloco |11, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone:
(67) 3317-3308, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-11vciv@tjms.jus.br, naformadalei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
gue a Sra. Regina Aude Leite de Araljo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrita na JUCEMS
sob o n°® 13, e devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do Tribuna de
Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local
e horérios abaixo mencionados, o bem penhorado e avaliado no processo e nas condigdes a seguir
descritos:

1°LEI L,§O —encerramento dia 29/09/2023, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).
2° LEILAO —encerramento dia 09/10/2023, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilfo serd redizado na forma
eletrdnica, no endereco eletrdnico: www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos
pela internet no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicac@o deste edital, com término do 1°
LEILAO a partir de 11:00 horas (horério de Brasilia) do dia 29/09/2023, onde entregar-se-a 0
bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da avaliagéo. Caso os lances ofertados
ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-4 a0 2° LEILAO, sem interrupcdo, e com
término a partir de 11:00 horas (horario de Brasilia) do dia 09/10/2023, ocasido em que 0
bem seré arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores
ao prego considerado vil, neste ato em 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (art. 891,
parégrafo Unico, do CPC).

Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo fina da alienagdo judicial
eletrénica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos
0s usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-
CSM/TJIMS n° 375/2016).

1) DESCRICAO DO BEM: IMOVEL — Lote de terreno sob n° 07 (sete) da quadra n® 35 (trinta e
cinco) do loteamento denominado RESIDENCIAL OLIVEIRA I, em Campo Grande/M S, medindo
10,00 metros de frente por 25,00 metros da frente aos fundos, e area total de 250,00 metros
guadrados, limitando-se: Frente, com a rua Edelmira Nunes de Oliveira; fundos, com o lote nimero
31; lado direito, com o lote nimero 06 e lado esquerdo, com o lote n° 08. O presente imoével esta
registrado as margens da matriculaimobiliaria n® 46.814 do Registro de Iméveis de Campo Grande —
22 Circunscrigdo, consoante f1s.376-382 emitidas em 24 de abril de 2023.

2.1) ESTADO DE CONSERVACAO DO BEM: No dito imével encontra-se edificada casa
residencial, medindo aproximadamente 77,00 metros quadrados, contendo 03 quartos, sala, cozinha,
banheiro sem azulejo e com laje, hall de circulagdo, lavanderia e varanda. Coberta com telhas
romanas, sem forro, sem reboco, piso no contrapiso, terreno todo murado, sem reboco, parcialmente
calcado, consoante Auto de Avaliac&o sob fls.352-353 de 13 de maio de 2022.

2.2) LOCALIZACAO DO BEM: O bem imével esta localizado na Rua Edelmira Nunes Oliveira,
n°® 128, Q 35 L7 —Oliveiralll, Campo Grande/M S, consoante fls.354 de 19 de maio de 2022.

2.3 — O bem sera leiloado no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para o
leildo judicial eletronico, e sua entrega dar-se-a4, em razao da carta de Arrematacéo expedida
pelo juizo, por intermédio do Oficial de Justica.
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2.4- O bem seré entregue ao adquirente/arrematante no estado em que se encontra, competindo ao
interessado 0s encargos necessarios a efetivacdo do registro, caso necessario, bem como a
verificacdo do estado fisico do bem e os custos da retirada do bem do local onde se encontr a.

3) DEPOSITARIO: N&o consta nos autos, infor magdes acer ca do depositario fiel do imével a
ser praceado.

4) VALOR DA AVALIACAO: O imével foi avaliado pelo valor de R$ 166.000,00 (cento e sessenta
e seis mil reais), consoante Auto de Avaliago sob fls. 352-353 de 13 de maio de 2022.

5) DEBITOS: R$ 30.502,43 (trinta mil quinhentos e dois reais e quarenta e trés centavos), consoante
fls. 383-384, com validade até 28 de maio de 2023.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, ndo respondendo por estes 0 Arrematante, observada a ordem de preferéncia (art.
908, §2° do CPC/2015), salvo determinacéo judicial em contrério.

6) ONUS: AV-03 — ACAO DE EXECUCAO - Prenotacio n° 326.661 de 20/03/2017. Procede-se a
esta averbagdo, com fundamento no art.828 do Cdédigo de Processo Civil, conforme requerimento
firmado pela parte interessada em 17/03/2017, instruido com Certiddo, expedida em 16/03/2017,
extraida dos Autos da Acdo de Cumprimento de Sentenca, com valor a ser executado de R$ 6.276,29
(seis mil, duzentos e setenta e seis reais e vinte e nove centavos), registrada e autuada na 112 Vara
Civel da Comarca de Campo Grande-M S, em 26/07/2016, sob n 0829068-90.2016.8.12.0001, na qual
figuram como exequente ERICA PASSOS DA SILVEIRA VILLALBA, inscrita no CPF n°
173.779.781-04 e como Executado ANTONIO MARCOS RODRIGUES DE OLIVEIRA, ja
qualificado, e outra para dar publicidade frente a terceiros da existéncia da agdo acima mencionada.
Campo Grande — MS, 22 de margo de 2017. R.04 — PENHORA: Prenotacdo n° 330.328 de
25/05/2017. Procede-se ao presente registro, conforme Termo de Penhora— Bem Imével, expedido em
24/05/2017, extraido dos Autos da Acdo de Cumprimento de Sentenca — Locag@o de Imével sob n°®
0829068-90.2016.8.12.0001, oriundos da 112 Vara Civel da Comarca de Campo Grande — M S, na qual
figuram como requerente ERICA PASSOS DA SILVEIRA VILLALBA, e como requerido e
Depositario ANTONIO MARCOS RODRIGUES DE OLIVEIRA, e outro, e que noticia a penhora do
imovel da presente matricula por determinacdo do M.M. Juiz de Direito dareferida Vara, paragarantia
a divida cujo débito atualizado em 06/04/2017, perfaz o valor de R$ 10.368,95 (dez mil trezentos e
sessenta e oito reais e noventa e cinco centavos). Campo Grande-MS, 31 de maio de 2017. R-05 —
PENHORA: Prenotagdo n° 387.527 de 14/01/2021. EXEQUENTE: SAMIR NAMMOURA.
EXECUTADO E FIEL DEPOSITARIO: ANTONIO MARCOS RODRIGUES DE OLIVEIRA, ja
qualificado. FORMA DO TiTULO: Termo de Penhora — Bem imével, expedido em 23/11/2020,
extraido dos autos de Acdo de Execuc@o de Titulo Extrgjudiciadl — Cobranca de Aluguéis — Sem
despejo sob n° 0805539-06.2016.8.12.0110, por determinagdo do M.M. Juiz de Direito, da 102 Varado
Juizado Especia Central da Comarca de Campo Grande — MS. VALOR DA ACAO: R$ 9.191,48
(nove mil cento e noventa e um reais e quarenta e oito centavos). Campo Grande-M S, 18 de janeiro de
2021.

7) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): ANTONIO MARCOS RODRIGUES
DE OLIVEIRA — COMARCA DE CAMPO GRANDE/MS - 0829068-90.2016.8.12.0001,;
0910792-77.2020.8.12.0001; 0912887-12.2022.8.12.0001 (SUSPENSO); 0005615-97.2015.8.12.0110.

8) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 22.666,90 (vinte e dois mil
seiscentos e sessenta e seis reais e noventa centavos), consoante fls. 335-336 atualizada até
01/03/2021.

09) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, o sistema emitira guia de deposito
judicia identificado  vinculado ao juizo do processo n°® 0829068-
90.2016.8.12.0001, subconta n° 537654. 09.1 — O valor do bem arrematado,
devera ser depositado através de guia de depdsito judicial da CEF — Caixa Econémica Federal —
enviada por Regina Aude Leite de Araljo Silva (obtida diretamente no site
www.reginaaudel eiloes.com.br ), no prazo de 24 horas da realizac&o do leildo, bem como devera
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ser depositada a comissdo do gestor através do pagamento de boleto na rede bancéria, ou por
transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta
corrente da Gestora de Leildo Eletrénico Regina Aude Leite de Aradjo Silva (Regina Aude Leite
de Araljo Silva - CPF; 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387; conta corrente n°
0126758-2).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida &
leiloeira publica oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da
arrematacao, além do ressarcimento das despesas com a remocgao, guarda e conservacdo dos
bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 10.1 — N&o serd devida a
comissdo a leiloeira publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que
tratao art. 775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematac8o ou de resultado negativo da hasta
publica. Anulada ou verificada a ineficicia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no
art. 775 do CPC/2015, a leiloeira publica oficial e a corretora devolverdo a o arrematante o valor
recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na
hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apds a redlizagdo da
alienagdo, a leiloeira e a corretora publica fardo jus a comissdo. 10.3 — Se o vaor da arrematagéo
for superior a 0 crédito do exequente, a comissdo da leiloeira publica oficial e da corretora, assm
como as despesas com remocdo e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da
arrematagdo. 104 — O executado ressarcira as despesas com a remogdo, guarda e
conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora,
conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n °

375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas € 0S custos relativos a
desmontagem, remogdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do
Provimento CSM/TIMS n® 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus
bens, com excegdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.1 — O usuério interessado em participar do leildo
judicial eletrbnico devera se cadastrar previamente no sitio €eletrbnico em que se
desenvolvera o leildo, devendo a leloeira publica oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e
estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o
usuédrio, civil e criminamente, pelas informacbes lancadas e implicard a aceitagdo da
integralidade das disposi¢des contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n°
375/2016, assim como nas demais condic¢Oes estipuladas neste edital. 11.3 — A leiloeira publica
oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer davidas
sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais
duvidas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletrbnico (arts. 14
e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.4 — Durante o leildo, os lances deverdo
ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados online, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos
na sessdo online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento
CSM/TIMS n © 375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os
depdsitos, se assim o declarar 0 juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar
das alienagbes judiciais eletronicas no PIMS pelo periodo d e um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Codigo Penal) e,
também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissdo do leiloeiro, nos termos do at. 23 da LEF (at. 32 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 11.6 — 0 exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o0 seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a
diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacéo e, neste caso, 0 bem sera levado a nova
praga a custa do exequente (892, § 1° do CPC/2015). Na hipdtese de arrematacdo do bem pelo
exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do gestor; 11.7 — O(s) imovel(is) sera(ao)
vendido(s) em carater “ad corpus’ — art. 500 §3° do Cdédigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relacdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de preco ou complemento de érea, por
eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imével(is) e areaidade existente; 11.8 —
O arrematante devera se cientificar previamente das restri¢des impostas pelas legislacbes municipal,
estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
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decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagcdo do(s) imével(is); 11.9 — Desfeita a arrematagéo
pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os val ores pagos
e relativos ao prego do(s) bens arrematado(s) e & comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as
despesas incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TJMS); 11.10 — Eventuais
ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos
pelo juiz da execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016); 11.11 — A arrematacdo serd
considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pela
leiloeira publica oficial, observadas as disposicBes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do
arrematante sera dispensada em leil&o eletrénico quando o arrematante outorgar poderes aa leiloeira
publica oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas ap6s o encerramento do L eil&o, o arrematante recebera e-
mail com instrugdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de
efetuar qualquer pagamento); 12.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatéria do referido
pagamento para que sejaremetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo
sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar
os bens penhorados: |- antes do leil&o, pelo preco da avaliacdo, se a execucdo ndo for embargada ou
se rejeitados os embargos; |1 - findo o leil&o: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacéo; b)
havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo de 30
(trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagio ou o valor da melhor oferta for superior ao
dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicagdo somente serd deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horarios previstos neste Edital tomam por base o horério oficial de Brasilia/DF.

13) PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em
prestacdes, podera(8o) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leil&o, proposta de aquisi¢do do
bem por vaor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢éo do
bem por valor que ndo seja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em
qualquer hipotese, serd necessario 0 pagamento de no minimo 25% do valor do lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucéo idonea,
guando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis, conforme dispde 895, I, |l e 88, do Cddigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme
dispde o artigo 895, § 7° do CAdigo de Processo Civil. 4) O arrematante fica advertido que, no caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando ainda o exequente a pedir a resolucéo da
arrematag@o ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido (conforme deciséo de
fls.369-372).

14) ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leil&o (art.21, inciso V
do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel
pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do
bem, devida aleiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva.

15) REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o
primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cadigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o |eil&o, a guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada
de peticéo fazendo menc&o expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado paratal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da divida,
mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de 5% (cinco por cento) devido
a leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva sobre o valor da avaliagdo (art. 10, 83° do Provimento
CSM/TJIM S no 375/2016).

16) ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do
leildo, fica 0 executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a
lelloeira Regina Aude Leite de Aradjo Silva, sobre o valor da avaliagdo (art. 10, 83° do Provimento
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CSM/TIM S no 375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem
como o credor hipotecério, e ainda, 0s eventuais. coproprietarios; proprietario de terreno €/ou titular
de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada;, promitente comprador/vendedor, se por ventura nao
tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimacéo
pessoal; o Ministério Pdblico, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas do
leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que,
antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(8o) remir a execugdo, consoante o
disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentac@o de quaisquer medidas processuai s contra 0s atos expropriatorios contidas no 81° do art.
903 do CPC/2015 sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, 82°, do
CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que serd
publicado e afixado naformadaLei. Eu, Ana Maria dos Reis Schweich, Chefe de Cartério, conferi-o
e 0 subscrevi. Campo Grande (MS), 17 de agosto de 2023.

Marcel Henry Batistade Arruda
Juiz de Direito
(assinado por certificagéo digital)

Modelo 504854 -M 15402 -
Endereco: Rua daPaz, n° 14, 3° Andar - Bloco I11, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: (67)
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