EDITALDELEILAO-BEM IMOVEL

Processo n® 0804088-21.2012.8.12.0001
Classe: Alienacdo Judicial de Bens
Requerente(s): Francisco Cardoso Da Silva
Requerida (s): Amalia Domingo

Dr. Fabio Henrique Calazans Ramos, Juiz de Direito da 13* Vara Civel da comarca de Campo Grande/MS, com
Enderego: Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - 3° andar- Bloco Il - CEP 79002-919, Fone: (67)3317-3623
Campo Grande/MS - E-mail: cgr-13veiv@tms.jus.br, na forma da Lei etc.

£

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que a
Sra. Regina Aude Leite de Aratjo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito (a) na JUCEMS sob o n° 13,
e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do
Sul, levard a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, ofs)
bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condigdes a seguir descritos:

l“LEILf:xO—cnccrramcnto dia 10/11/2023, a partir de 13:30 (horario de Brasilia).
2° LEILAO- encerramento dia 24/11/2023, a partir de 13:30 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio sers realizado na forma eletrdnica, no
endereco eletronico: www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no primeiro
dia util subsequente ao da publicaciio deste edital, com término do 1° LEILAO a partir de 13:30 horas
(horario de Brasilia) do dia 10/11/2023, onde entregar-se-4 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual
ou superior ao daavaliagdo. Caso os lances ofertados nio atinjam o valor do bemno 1° leildo, seguir-se-a ao
2° LEILAO, sem interrupgdo, e com término a partir de 13:30 horas (hordrio de Brasilia) do dia
24/11/2023, ocasido em que o bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que ndo serfo
aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagdo (art. 891, paragrafo tinico, do CPC).

1.1 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrdnica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n°® 375/201 6).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): IMOVEL — LOTE 22, resultante do desmembramento da AREA
VERDE Clocalizadano JARDIMCAMPOBELO. nesta cidade. medindo 9,00x 9,0606 x 22,2093 x 21,1628
metros e area total de 195,17 metros quadrados, limitando-se: frente com a Rua Capanema, fundos com o lote
16, lado direito com o lote 23, lado esquerdo como lote 21. REGISTRO ANTERIOR: ( Jriginania da matricula
n°® 197.773, da 1* CRI local.

O dito imével esta registrado as margens da matricula imobilidria de n° 7177, consoante fls.159-160
emitida em 28 de junho de 2023.

2.1) ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): Encontra-se no dito terreno uma edificacio em
alvenariade aproximadamente, 174,31 m?, sendo uma casatipo ediculanos fundos, compostade 03(trés) quartos,
sala, cozinha, banheiro e na frente um saldo comercial em alvenaria, com dois banheiros, coberta de telhas de
amianto, forro de gesso, piso de cerdmica, calgado, em bom estado de conservagao, com benfeitorias publicas
de rede de esgoto, dgua encanada, energia elétrica, servigos de correio, coleta de lixo. asfalto . consoante Laudo
de Avaliagao sob fls.126 de 05 de agosto de 2022,

2.2) LOCALIZACAO DO(S) BEM(N §): O imdvel estd localizado & Rua Capanema, n® 40, Lote 22 — Baimo
Campo Belo — CEP 79092-200 — Campo Grande/MS, em f1s.127 de 18 de agosto de 2022.

2.3 — O(s) bem(ns) sera(@o) leiloado(s) no estado de conservagao em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para o leildo

judicial eletrénico, e sua entrega dar-se-i, em razio da carta de Arremataciio expedida pelo juizo, por
intermédio do Oficial de Justica.

2.4- O bem sera entregue ao adquirente/arrematante no estado em que se encontra, competindo ao/z
interessado os encargos necessarios i efetivacio do registro, caso necessario, bem como a verificacio do
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estado fisico do bem ¢ 0§ custos da retirada do bem do local onde se encontra,

3) DEPOSITARIO: Nio constanosa utos, informacdes acercado depositariofiel do imével a ser praceado.

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 209 000,00 (duzentose nove mil reais), consoante Laudo de Avaliagéo sob
fls.126 de 05 de agosto de 2022.

5) DEBITOS: RS 3.566,14 (trés mil quinhentos ¢ sessenta € seis reais ¢ quatorze centavos), em f1s.146 emitda
em 27 de janeiro de 2023.
5.1 - Os créditos que recaemsobre o(s) bem(ns), inclusive 0s de natureza propter rem, sub-rogam-sc sobre 0
respectivo prego, nao respondendo por €stes 0 Arrematante, observadaa ordem de preferéncia (art. 908, §2° do
CPC/2015), salvo determinagao judicial em contrario.

6) ONUS: Nio constam onus parao bemaserp raceado, consoantematricula imobiliariasob fls.1 59- 160 emitida

em 28 de junho de 2023.

7) ACOES CivEIS EM NOME DO REQUERENTE: FRANCISCO CARDOSO DA SILVA -
COMARCA DE CAMPO GRANDE/MS - 0909269-25.2023.8.12.0001; COMARCA DE

BQNDEIRANTES!MS —0800088-85.2021 .8.12.0025 (JULGADO).
NAO CONSTAM NOS AUTOS ACOES CIVEIS EM NOME DA REQUERIDA.

8) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: Nio constam nos autos valor da divida.

09) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance. 0 sistema emitira guia de deposito judicial
identificado vinculado ao juizo do processo n’ 0804088-21.2012.8.12.0001. 09.1 — O valor do bem
arrematado, deveraser depositado atraves de guia de deposito judicial da CEF — Caixa Economica Federal -
enviada por Regina Aude Leite de Aratjo Silva (obtida diretamente no site www.reginaaudeleiloes.com.br ),
no prazo de24 horasda realizagio do leildo, bem como devera ser depositada a comissao do gestor através do
pagamento de boletona rede bancdria, ou por rans feréncia eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo
prazo acima referido, na conta corrente da Gestora de Leildo Eletrdnico Regina Aude Leite de Aranjo Silva
(Regina Aude Leite de Aratijo Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387; conta

corrente n° 0126758-2).

ESAS E DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comisséo devida a leiloeira
de 5% sobre o valor da arrematacgdo, além do
ervacao dos bens, desde que documentalmente
sio a leiloeira pablico oficial e ao corretor
a o art. 775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematagaoou de

10) PAGAMENTO DE DESP
publica oficial pelo arrematante serd no percentual
ressarcimento das despesas com a remogio, guarda ¢ cons
comprovadas, na forma da lei. 10.1 — Ndo sera devida a comis
na hipotese da desisténcia de que trat
resultado negativo da hasta plblica. Anulada ou verificada a ineficicia da arrematagao
desisténcia previstano art. 775do CPC/2015, aleiloeira plblica oficial e a corretora devolverdo ao arrematante
o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos creditos respectivos. 10.2 — Na
hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou remigdo, ap0s a realizagdo da alienacio, a leiloeira e
a corretoraptblicafardojus 3 comissio. 103 — Se o valor da arrematagio for superior ao crédito do exequente,
a comissio da leiloeira pablica oficial ¢ da corretora, assim como as despesas com remogao ¢ guarda dos
bens, poderao ser deduzidas do produto da arrematagio. 10.4—0O exccutado ressarcird as despesas com 2
remogio, guardae conservagio dos bens, inclusive se, depois da remogao, sobrevier substituigdo da penhora,

conciliagdo, pagamento, remigdo ou adjudicagdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS  n® 375/2016). 10.5 —
Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos 4 desmontagem, remogao, fransporie e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n® 375/2016).

ou ocorrendoa

i1 DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragao de seus bens, com
excec¢ao das pessoas clencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.1 — O usuario interessado em participar do leilao judicial eletronico devera se cadastrar
previamente no sitio cletronico em que se desenvolvera o leildo. devendo a leiloeira publica oficial
confirmar ao interessado 0 seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. 11.2— O cadastramento
serh gratuito e estard sujeito 3 conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se 0
usuario, civil e criminalmente, pelas informacdes langadas ¢ implicara a aceitagdo da integralidade das
disposigdes contidas na Resolugdo n°® 236/2016 ¢ no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas
demais condigdes estipuladas neste edital. 11.3 — A leiloeira pblica oficial estara disponivel para prestar a0s
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interessados os esclarecimentos de quaisquer diividas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao
leildo, bem como para dirimir eventuais dividas referentes as transagoes efetuadas durante e depois do leildo
judicial eletrénico (arts. 14 ¢ 15 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016). 1 1.4 — Durante o leildo, os
lances deverio ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados online,
de modo a viabilizara preservagio do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na $ess30
online correrdo exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 ¢ 39 do Provimento CSM/TIMS o’
375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o
juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato
Grosso do Sul e ndio poderd mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PIMS pelo periodo de um
ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 ¢ 358 do Codigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissdo do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n® 375/2016).
11.6— o exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem
exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeilo a
arremataciio e, neste caso, o bem sera levado a nova pragaa custa do exequente (892, § 1°, do CPC/2015). Na
hipotese de amematagiio do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do gestor; 11.7—
O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em caréter “ad corpus” — art. 500 §3° do Cédigo Civil, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagao, abatimento de prego ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre 0 que constar na descrigao do(s) imovel(is) e a realidade existente; 11.8 — O
arrematante devera se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual e
federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento ¢, ainda, das obrigagdes decorrentes das
convengdes ¢ especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estard obrigadoa respeitara decorréncia
da arrematagdo do(s) imével(is); 11.9 — Desfeitaa arrematagio pelo Juiz, por motivos alheios @ vontade do
arrematante. serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao prego do(s) bens arrematadof(s) e a
comissioda EmpresaGestoraJudicial, deduzidas as despesasincorridas; (art. 10,§2°do Provimenton. 3752016
do TIMS): 11.10— Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital
serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMSn® 375/2016); 11.11— A arrematagio
ser4 considerada perfeita, acabada ¢ irretratével tao logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pela
leiloeira pablica oficial, observadas as disposigdes do art. 903 do CPC/201 5. A assinatura do arrematante sera
dispensada em leildo eletrdnico quando o arrematante outorgar poderes aa leiloeira publica oficial (Oficio
Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas apos o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrugdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer
pagamento); 12.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento para que seja
remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente paraa aplicacdo das medidas
legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Piblica poderd adjudicar os bens penhorados: I- antes do leilao, pelo prego da
avaliagdo, se a execugdo nio forembargada ou se rejeitados os embargos: I1 - findo o leildo: a) se ndo houver
licitante, pelo pre¢o da avaliagdo; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condigOes com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagdo ou o valor da melhor oferta
for superior ao dos créditos da Fazenda Pblica, a adjudicagdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequente, 4 ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horirios previstos
neste Edital tomam por base o hordrio oficial de Brasilia/DF.

13) PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquiriro bem penhorado em prestagoes,
podera(do) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisigdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisigao do bem por valor que ndo seja
considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em qualquer hipdtese, sera necessario o
pagamento de no minimo 25% do valor do lance 2 vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses,
desde que garantido por meio caugio idénea, quando se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispoe 895, I, Il e §§, do Codigo de Processo Civil. 3) A
proposta de pagamento do lance 4 vista sempre prevalecers sobre as propostas de pagamento parcelado,
conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cddigo de Processo Civil.

14) ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar 0 bem penhorado ficara responsavel pelo
pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida a
leiloeira Regina Aude Leite de Aradjo Silva. /
Q

15) REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apos a abertura da coleta de lances para o primeiro leilao
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(art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagara divida antes de adjudicado ou alienado o bem,
na forma do artigo 826, do Cédigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo,
a guia comprobatoria dorefenido pagamento, acompanhadade peti¢ao fazendomengao expressaquanto a remigao
da execugio, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executa do pagar
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a comissdo em percentual de 5%
(cinco por cento) devido a leiloeira Regina A ude Leite de Aratjo Silva sobre o valor da avaliagdo (art. 10, §3°do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

16) ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do leildo, ficao executado
obrigado a pagara comissio em percentual de 5% (cinco por cento) devidaa leiloeira Regina Aude Leite de
Araiijo Silva, sobre o valor da avaliagao (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) cOnjuge(s), se casado(s) for(em), bem como 0 credor
hipotecério, e ainda, os eventuais: coproprietarios; proprietdrio de tetreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de uso espec ial para fins de moradia ou concessdo de
direito real de uso: credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriomente
averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndotiver(em) procurador(es) constituido(s)nos autos
ou nio for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal; o Ministério Pablico, Unido, Estado e Municipio no
caso de bem tombado, das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889
do CPC/2015 ¢ de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), poderd(ao) remir a execugdo,
consoante 0 disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentagao de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do
CPC/2015 sera de dez dias apos o aperfeigoamento da arrematagdo (art. 903, §2° do CPC/2015). E, para que
chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que serd publicado e afixado na forma da Lei.
Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cartorio, conferi.

D4
Campo Grand€ (MS), /_ /2023.

Fabio Henrique Calazans Ramos
Juiz de Direito
(Assinado por certificagdo digital)
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