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\ EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n. 0804908-56.2020.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenca

Exequente(s): Valkiria Christina Ferreira da Rosa

Executado (s): Csa Construtora e Incorporadora LTDA e Lucas Carvalho Stein Arruda

Dra. Daniela Vieira Tardin, Juiza de Direito da 42 Vara Civel da comarca de Dourados, com
Endereco: Av. Presidente Vargas, n. 210, prédio anexo, Centro, CEP 79804-030, Fone (67)
3902-1759, - E-mail: dou-4vciv@tjms.jus.br, na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que a Sra. Regina Aude Leite de Araudjo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente
inscrita na JUCEMS sob o n° 13, e devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de
Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade
ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e
avaliado(s) no processo e nas condi¢cfes a seguir descritos:

1° LEIL/E\O — encerramento dia 08/11/2024, a partir de 14:30 (horario de Brasilia).
2° LEILAO - encerramento dia 15/11/2024, a partir de 14:30 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma
eletrénica, no endereco eletrdnico: www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem
feitos pela internet no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo deste edital, com
término do 1° LEILAO a partir de 14h30min (horario de Brasilia) do dia 08/11/2024, onde
entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lan¢o, em valor igual ou superior ao da avaliagao.
Caso os lances ofertados néo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-a4 ao 2° LEILAO,
sem interrup¢do, e com término a partir de 14h30min (horério de Brasilia) do dia
15/11/2024, ocasido em que o bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e
que ndo serdo aceitos lances inferiores ao pre¢o considerado vil, neste ato em 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacéo (art. 891, paragrafo tnico, do CPC).

1.1 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial
eletrdnica, o horério de fechamento do pregédo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJMS n° 375/20186).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): IMOVEL — APARTAMENTO 14 do condominio EDIFICIO
LE PARC RESIDENTE, situado na Rua Cidnei Fernandes de Souza, n° 31, lado impar,
esquina com a Rua Vereador Vitorio José Pederiva, de formato regular, lote X, da quadra 20,
situado no perimetro urbano desta cidade, com a area de 70,76m2 (setenta virgula setenta e
seis metros quadrados), area privativa: 57,07mz2; Area de uso comum: 13,39mz; frac&o ideal
4,50%, vaga de garagem: 01, dentro dos seguintes limites e confronta¢des: Ao Norte: com a
area comum do condominio; ao Sul: com os lotes 11 e 12; ao Leste: com a Rua Vereador
Vitorio José Pederiva; ao Oeste: com o Apartamento 23. Sendo 20 (vinte), remembrado dos
lotes 09 (mat. 46.235) e 10 (mat. 15.265), no loteamento denominado “JARDIM FLORIDA",
zona urbana desta cidade, situado na Rua Cidnei Fernandes de Souza n° 31, lado impar,
esquina com a Rua Vereador Vitorio Jose Pederiva, de formato regular, com a éarea de
840,00m2 (oitocentos e quarenta metros quadrados), dentro dos seguintes limites e
confronta¢des: ao Norte: 24,00 metros com a Rua Cidinei Fernandes de Souza; ao Sul: 24,00
metros, sendo 12,00 metros com o lote 12 (mat.2520) e 12,00 metros com o lote 11 (mat.
7.615); ao Leste: 24,00 metros com a Rua Vereador Vitorio Jose Pederiva; ao oeste: 24,00
metros com o lote 08 (Tr.44.807). Matricula Anterior n°® 103.070. O dito imével esta
registrado as margens da matricula imobiliaria de n° 138.437, do CRI de Dourados/MS,
consoante fl. 383 de 11 de junho de 2024.

2.1 - ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): No dito imével contém 02 (dois)
quartos, sendo um com uma suite (banheiro contendo piso e azulejo); 01 (um) banheiro socie'
(com piso e azulejo); 01 (uma) cozinha; 01 (uma) sala e lavanderia acoplada; pequena sacad: [E%ETH
a frente; contendo apenas 01 (um) elevador. Area construida de aproximadamente 64,00m:
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Com cal¢ada, rua de asfalto, esgoto e iluminacéo elétrica, consoante Auto de Avaliagédo de fl.
308 de 15 de maio de 2023.

2.2 - LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): O dito imovel esta localizado & Rua Cidnei Fernandes
de Souza (Sidinei Fernando Souza), n. 31, lado impar, esquina com a Rua Vereador Vitorio
José Pederiva, APTO 14, Ed. Le Parc Residence, Jardim Florida, Dourados/MS, CEP
79.822-070, fl. 307 de 15 de maio de 2023.

2.3 — O(s) bem(ns) ser&(do) leiloado(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condigoes,
antes das datas designadas para o leildo judicial eletrénico, e sua entrega dar-se-4, em
razdo da carta de Arrematacdo expedida pelo juizo, por intermédio do Oficial de Justica.

2.4 - O bem serd entregue ao adquirente/arrematante no estado em gue se encontra,
competindo ao interessado 0s encargos necessérios a efetivacdo do registro, caso
necessario, bem como a verificacdo do estado fisico do bem e os custos da retirada do
bem do local onde se encontra.

3) DEPOSITARIO: N&o constam nos autos, informacées acerca do depositario fiel do imével a
ser praceado.

4) VALOR DA AVALIACAO: O dito imdvel foi avaliado em 15/05/2023 e teve o seu valor
corrigido pelo indice de correcdo monetaria INPC-IBGE até junho de 2024 e percebeu apés
atualizacao o valor de R$ 259.269,14 (duzentos e cinquenta e nove mil, duzentos e sessenta e
nove reais e quatorze centavos), em fl. 389.

5) DEBITOS: N&o constam débitos referente ao imovel objeto de leildo, conforme
Certiddo Negativa de Débito em fl. 381

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, ndo respondendo por estes o Arrematante (art.130 do
CTN), observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinagéo
judicial em contrario.

6) ONUS: REGISTRO N° 01 — MAT. N° 138.437 — Prot. n° 479621 em 03/10/2022.
PENHORADO, conforme Termo de Penhora — Bem Imoével — lavrado em 16 de setembro de
2022, extraido dos autos n. 0804908-56.2020.8.12.0002, Acéo: Cumprimento de Sentenca —
Perdas e Danos, em que Valkiria Christina Ferreira da Rosa move contra CSA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e corre pela 42 Vara Civel desta comarca. Valor
da Agdo: R$ 157.410,55.

7) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): CSA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - COMARCA DE CAMPO GRANDE/MS - 0801062-
92.2024.8.12.0001; 0801532-26.2024.8.12.0001; 0801541-85.2024.8.12.0001. COMARCA DE
DOURADOS/MS - 0800532-56.2022.8.12.0002 (JULGADO); 0800581-39.2018.8.12.0002
(1403515-14.2024.8.12.0000);  0800593-48.2021.8.12.0002; = 0800878-75.2020.8.12.0002;
0802496.83.2019.8.12.0101 (JULGADO); 0802699-17.2020.8.12.0002 (JULGADO);
0803299-04.2021.8.12.0002; 0803534-34.2022.8.12.0002; 0803601-67.2020.8.12.0002;
0804728-35.2023.8.12.0002; 0804908-56.2020.8.12.0002; 0805234-45.2022.8.12.0002;
0805781-90.2019.8.12.0002.

8) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 260.821,01 (duzentos e sessenta
mil, oitocentos e vinte e rum reais e um centavo), em fl. 388 de junho de 2024.

09) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, o sistema emitira guia de
deposito judicial identificado vinculado ao juizo do processo ne
0804908-56.2020.8.12.0002, subconta n® 771435. 09.1 — O valor do bem arrematado,
deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial da CEF — Caixa Econdmica
Federal — enviada por Regina Aude Leite de Araujo Silva (obtida diretamente no site
www.reginaaudeleiloes.com.br ), no prazo de 24 horas da realiza¢cdo do leildo, bem como
deverd ser depositada a comissdo do gestor através do pagamento de boleto na rede
bancéria, ou por transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo
acima referido, na conta corrente da Gestora de Leildo Eletrdnico Regina Aude Leite de
Aratjo Silva (Regina Aude Leite de Araujo Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco
BRADESCO — agéncia 1387; conta corrente n°® 0126758-2).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissado devida a
leiloeira publica oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da
arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remoc¢do, guarda e
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conservacdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 10.1
— N&o serd devida a comissédo a leiloeira publico oficial e ao corretor na hipétese da
desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematacdo ou de
resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacéo
ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, a leiloeira publica oficial e a
corretora devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido
pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na hipGtese de qualquer tipo de
acordo homologado ou remicéo, ap0s a realizacdo da alienacéo, a leiloeira e a corretora
publica fardo jus a comisséo. 10.3 — Se o valor da arrematacéo for superior ao crédito do
exequente, a comiss@o da leiloeira publica oficial e da corretora, assim como as
despesas com remocdo e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. 10.4 — O executado ressarcird as despesas com a remocdo, guarda e
conservagcdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier substituicdo da
penhora, conciliacdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remocdao, transporte e transferéncia patrimonial dos
bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de

seus bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art.

13 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.1 — O usuario interessado em participar do

leildo judicial eletrbnico deverd se cadastrar previamente no sitio eletrbnico em que se

desenvolvera o leildo, devendo a leiloeira publica oficial confirmar ao interessado o seu

cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e

estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o

usuario, civil e criminalmente, pelas informagBes lancadas e implicara a aceitacdo da

integralidade das disposi¢des contidas na Resolugdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS

n® 375/2016, assim como nas demais condi¢cfes estipuladas neste edital. 11.3 — A leiloeira

publica oficial estar4 disponivel para prestar aos interessados 0s esclarecimentos de

guaisquer davidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para

dirimir eventuais duvidas referentes as transac¢fes efetuadas durante e depois do leildo judicial

eletr6nico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.4 — Durante o leildo, os

lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo

imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessado online correrdo exclusivamente por

conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.5 — O

arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz

do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder

Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das aliena¢es judiciais

eletrdnicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por

tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis

prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do

leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016). 11.6 —

0 exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor

do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser

tornada sem efeito a arrematagéo e, neste caso, o bem seré levado a nova praca a custa do

exequente (892, § 1°, do CPC/2015). Na hipétese de arrematacdo do bem pelo exequente fica

este obrigado ao pagamento da comisséo do gestor; 11.7 — O(s) imoével(is) serd(ao) vendido(s)

em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Cdédigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com

relacdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de preco ou complemento de &rea, por

eventual divergéncia entre o que constar na descri¢do do(s) imovel(is) e a realidade existente;

11.8 — O arrematante deverd se cientificar previamente das restricdes impostas pelas

legislacbes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou

zoneamento e, ainda, das obrigacdes decorrentes das convencdes e especificacbes de

condominio, quando for o caso, as quais estar4 obrigado a respeitar a decorréncia da

arrematacao do(s) imoével(is); 11.9 — Desfeita a arrematagéo pelo Juiz, por motivos alheios a

vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco

do(s) bens arrematado(s) e & comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as despesas

incorridas; (art. 10, §2° do Provimento n. 375/2016 do TIJMS); 11.10 — Eventuais ocorréncias

ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz

da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016); 11.11 — A arrematagéo sera
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considerada perfeita, acabada e irretrativel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo

arrematante e pela leiloeira publica oficial, observadas as disposi¢cdes do art. 903 do

CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrénico quando o

arrematante outorgar poderes aa leiloeira publica oficial (Oficio Circular n°

126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1 - em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante

recebera e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento

deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 12.2 - o arrematante devera apresentar a

guia comprobatéria do referido pagamento para que seja remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o

prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos,

tal informacdo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais

cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: | - antes do leildo,

pelo preco da avaliacdo, se a execu¢do ndo for embargada ou se rejeitados os embargos; Il -

findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacdo; b) havendo licitantes, com

preferéncia, em igualdade de condicbes com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos

créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for

depositada, pela exequente, & ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os

horarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

13) PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em

prestacdes, poderd(ado) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de

aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo,

proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil (art. 26 do Provimento

CSM/TIMS 375/2016); 2) Em qualquer hipétese, sera necessario o pagamento de no minimo

25% do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses,

desde que garantido por meio cauc¢do idénea, quando se tratar de bens moveis, ou por

meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis, conforme dispde 895, |, Il

e 8§, do Cadigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre

prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme disp8e o artigo 895,

§ 7° do Codigo de Processo Civil; 4) As parcelas serdo atualizadas pela variacéo

positiva do INPC, indice oficial, quanto as parcelas mensais posteriores seréo

depositadas diretamente na SUBCONTA vinculada a estes Autos.

14) ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21,
inciso V do Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado
ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da avaliacdo do bem, devida a leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva.

15) REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apos a abertura da coleta de lances para o
primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera
apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido
pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto a remicdo da
execucao, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios
e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devido a leiloeira Regina Aude Leite de
Araujo Silva sobre o valor da avaliagéo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

16) ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V
do Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com
suspenséo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a comisséo em percentual de 5% (cinco
por cento) devida a leiloeira Regina Aude Leite de Aradjo Silva, sobre o valor da avaliagdo (art.
10, 83° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) cdnjuge(s), se casado(s) for(em),
bem como o credor hipotecario, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno
e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou
ndo for(em) encontrado(s) para a intimag¢do pessoal; o Ministério Publico, Unido, Estado e
Municipio no caso de bem tombado, das datas do leildo constantes neste Edital, bem como
para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
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, 42VaraCive

adjudicacao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826
e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer
medidas processuais contra 0s atos expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015
sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E,
para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado
e afixado na forma da Lei. Eu, Benigna Louveira, Escrivdo/Chefe de Cartério, conferi e o
subscrevi. Dourados, 24 de setembro de 2024.
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