Regina Aude

LEILOEIRAOFICIAL

[

Normas

Leia com atencao!

1 - Caracteristicas do neqgoécio

Para venda judicial: A compra de bens no Comprei € causa originaria de aquisicdo de
propriedade, portanto, o comprador recebe o bem desembaracado e livre de énus em
registro publico, salvo disposicao judicial em sentido diverso. Portanto, é importante conferir
se ha ressalvas na decisao judicial que incluiu o bem na plataforma. A alienacdo de bens
ocorre ad corpus, ou seja, os bens serdo vendidos no estado de conservacao em que se
encontrarem, ndo havendo responsabilidade do Comprei ou do credor quanto a dimensdes,
consertos, reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos,

encargos sociais e transportes.

Para venda extrajudicial: Venda sem litigio, em que o devedor ofereceu um bem para
pagamento da divida. Modalidade mais rapida e simplificada, sem resisténcia do devedor,
que entregard o bem ao comprador desocupado. O negé6cio serd particular, entre o
comprador e o devedor/vendedor, figurando o credor como interveniente/anuente no
Contrato de Compra e Venda. Nesta modalidade, o devedor/vendedor responde por todos
0S riscos e débitos que gravem o bem até o momento da entrega, incluindo a evicgéo e

impugnacdes/exigéncias em registro publico, ficando os posteriores a cargo do comprador.

2 - Proposta de compra

Apés ativagdo do anuncio, uma proposta abaixo do valor da avaliagdo podera virar compra
se ndo superada em um prazo maximo de 30 dias; se igual ou superior ao valor da
avaliacao, efetivara a compra imediata. A proposta sera feita exclusivamente na plataforma
web Comprei (comprei.pgfn.gov.br). Verifique sempre se esta no ambiente digital

governamental. N&o tera validade propostas oferecidas fora do Comprei, ainda que em
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plataformas de corretores ou leiloeiros credenciados no programa, podendo neste altimo

caso tais meios serem utilizados exclusivamente para fins publicitarios.

3 - Pagamento

O pagamento no Comprei devera sera realizado no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis
apos a disponibilizacdo da guia de recolhimento (o Comprei ndo gera boleto bancario), que
podera ser DARF (Documento de Arrecadacao de Receitas Federais) emitido na plataforma
ou DJE (Guia Judicial) emitida pelo seu vendedor, a depender do caso. O Comprei nao
envia links de pagamento. O comprador pagara ao intermediério (leiloeiro ou corretor) deste
anuncio, a titulo de comisséo, o percentual fixado em deciséo judicial ou administrativa, que
sera informado por ocasido da formalizac&o da proposta (no geral, o valor sera de 5% sobre
o valor da compra). O valor serd pago via transferéncia bancaria, nao tendo o Comprei
ingeréncia sobre este aspecto do negdcio.

4 - Venda Parcelada

Antes de concluir sua proposta, simule as condi¢cdes de parcelamento, que podem variar
em funcdo das circunstancias do negdcio. Vocé pode também consultar o vendedor
anunciante. Sendo a credora a Unido, o parcelamento segue o disposto na Portaria PGFN
n° 3.050, de 2022. Neste caso, o valor de cada parcela sera acrescido de juros equivalentes
a taxa SELIC, calculada mensalmente a partir da data de alienacédo até o més anterior ao
pagamento e de 1% (um porcento) relativamente ao més em que 0 pagamento estiver
sendo efetuado. Em caso de venda judicial, devera ser registrada hipoteca em favor do
credor, a qual sera cancelada mediante apresentacdo de termo de quitacdo de
parcelamento, quando da quitacédo do acordo. No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestacdes, o saldo devedor remanescente vencera antecipadamente, sendo acrescido
em 50% (cinquenta por cento) de seu valor a titulo de multa. O inadimplemento autoriza a
promocao, em face do comprador, da execuc¢ao do valor devido e multa, nos termos do art.
98, da Lein® 8.212, de 1991.

5 - Documento de nego6cio

Para venda judicial, a compra é feita por meio de Auto de Alienagédo. Apos o pagamento, 0

documento é emitido pelo Comprei e disponibilizado para assinatura pelo comprador e
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vendedor. Apds, um representante do credor (no caso da Unido, um Procurador da Fazenda
Nacional) assinara o documento e o apresentara em Juizo para homologacao. Para venda
extrajudicial, o credor € interveniente/anuente em Contrato de compra e venda, emitido pelo
Comprei e disponibilizado para assinatura dos envolvidos no negocio. Neste caso, 0

pagamento ocorre apOs assinatura do contrato.

6 - Entrega do bem (imissdo na posse) e reqistro da propriedade

Na venda judicial, a entrega ocorrerd apés a assinatura, pelo Juiz, da Carta de Alienacéo.
Na extrajudicial, em até 15 dias apds o pagamento. O intermediario auxiliard o comprador
até a conclusao do processo de venda, em especial no registro de propriedade e na efetiva
entrega do bem. O comprador arcara com despesas e custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens adquiridos. No prazo de 30 dias
apos a imissdo na posse ou recebimento do bem, o comprador deve registrar sua
propriedade (e, se for o caso, a hipoteca), sob pena de invalidacdo do negdcio. O ato deve
ser feito rapidamente, para evitar problemas futuros envolvendo a manutencéo do bem em

nome de terceiros.

7 - Vedacoes ao negdcio

O usuario estéa ciente, em conformidade com o termo de aceite do usuario, das limitacoes
para celebracdo de negdcio previstas no art. 890, da Lei n® 13.105, de 2015 (Cédigo de

processo civil).

Agente de Neqo6cios:

REGINA AUDE LEITE DE ARAUJO SILVA
Leiloeira Oficial - JUCEMS N° 13
Contato: (67) 3363-5417 / 9.8124-8953
E-mail: comprei@reginaaudeleiloes.com.br
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