Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Bataguassu

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO —BEM IMOVEL

O Doutor HEBERT FABIANO SILVA PEDROSO FILHO, Juiz de Direito em substituicdo legal da 22
Vara da Comarca de Bataguassu, Estado de Mato Grosso do Sul, naformadalei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que o
Sr.2 Regina Aude Leite de Araljo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 13, e
devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a
LEILAO namodalidade ELETRONICA, , no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e
avaliado(s) no processo e nas condic¢Bes a seguir descritos:

1°LEI L,§O — encerramento dia 03/12/2025, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).
2° LEILAO — encerramento dia 10/12/2025, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: O leilo sera realizado na forma eletronica, no enderego
eletrénico www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no primeiro dia til
subsequente ao da publicacio deste edital, com término do 1° LEILAO, a partir das 11:00 horas (horério de Brasilia),
do dia 03/12/2025, onde entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliacao.
Caso os lances ofertados n&o atinjam o valor do bem no 1° leil&o, seguir-se-4 a0 2° LEILAO sem interrupgso e com
término no dia 10/12/2025, a partir das 11:00 (horario de Brasilia), ocasido em que o bem sera arrematado em favor
daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60% do
valor da avaliagdo (art. 891, paragrafo Unico, do CPC). 1.1 — O inicio do recebimento dos lances seré a partir da data
de afixagdo/disponibilizagdo do edital no Mural Eletrénico/étrio do férum. 1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica o hor&rio de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances
(art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): UM IMOVEL URBANO situado nesta cidade e comarca de Bataguassu, Estado
de Mato Grosso do Sul, no Loteamento denominado "PATRIMONIO DE BATAGUASSU", correspondente a parte
desmembrada do Lote n° 06 (seis) da quadra n° 32 (trinta e dois), com uma érea de 260,00 (duzentos e sessenta
metros quadrados), com frente para a Rua Ponta Pord, lado impar, e a seguinte descrigdo perimetral: Inicia-se no
marco P2, cravado a 30,00 metros de distancia da esquina da Rua Ponta Pord, lado impar, com a Rua Acre; deste,
parte em linha reta na distancia de 10,00 metros, confrontando esta linha com a Rua Ponta Pord, lado impar até o
marco P3; deste, deflete a direita e segue por uma linha reta na distancia de 26,00 metros, confrontando com o lote
07 da mesma quadra até o marco P4; deste deflete a direita e segue em linha reta na distancia de 10,00 metros,
confrontando com o lote 08 da mesma quadra até o marco P5; deste, deflete a direita e segue em linha reta na
distancia de 26,00 metros, confrontando esta linha com a parte remanescente do lote 06 da mesma quadra até o
marco inicial P2, encerrando assim a descri¢ao do perimetro, formando um retangulo com érea de 260,00 metros
quadrados, contendo uma residéncia em avenaria com 123.12m? (cento e vinte e trés metros e doze centimetros
quadrados) de construcdo fazendo frente para a Rua Ponta Pora n° 903, Cadastro Municipal n° 250603220-0,
devidamente matriculado no Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Bataguassu/MS sob n° 8.359.
Benfeitorias: Trata-se de um imével construido parade residéncia, coberta com telhas tipo francesas, distribuidos em
01 sala, dois quartos, um suite, uma cozinha, um banheiro social com ainstalagdo de agua e luz, piso em porcelanato,
sendo |gje a parte interna da casa, portas de madeira, janelas de correr, &rea do fundo com forro em PVC e &rea da
parte da frente, sendo a metade cobertura de telhas francesas e a outra metade cobertura de telhas tipo
fibrocimento(telhas de amianto), sendo a fachada da residéncia com uma parte de port&o, tipo metaldo de abrir,
servindo esta parte da frente como garagem. Pintura interna. O imével aparentemente encontra-se em estado de
reforma. Rua asfaltada, préximo ao comércio, escolas, conforme Laudo de Avaliacdo fls. 415 dos autos.

2.1-LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Rua Ponta Pora n° 903, Centro - Bataguassu/MS.

2.2. As descrigdes detalhadas do(s) bem(ns) estéo no endereco eletrénico www.reginaaudeleiloes.com.br, para
melhor afericao de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de conservacdo. 2.3 — O(s) bem(ns) seré(8o) aienado(s)
no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢les, antes das datas designadas para a aienacdo judicial eletrénica. 2.4 — O(s) bem(ns) estard(do) em
exposicdo no(s) local(is) indicado(s) no endereco eletrdnico, com a descricdo de cada, para visitagdo dos
interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJM S n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: O bem encontra-se sob a guarda da fiel depositéria, Sr.2 Renata da Silva Sampaio.

4) VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 277.342,55 (duzentos e setenta esete mil trezentos e quarenta e dois reais e
cinquenta e cinco centavos), avaliacdo atualizada em 01/07/2025 fls. 471.

5) ONUS: R.03/8.359 (18/05/2021): Registro de Penhora. Processo: n° 0802271-41.2012.8.12.0026 da 22 Vara Civel
de Bataguassu/M S. Exequente: Priscila Cortez de Carvalho.
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6) DEBITOS: R$ 9.740,69 (nove mil, setecentos e quarenta reais, sessenta e nove centavos), conforme Listagem de
Débhitos fls. 459/ 460dos autos.

6.1 — Os créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador sgja a propriedade, o dominio Gtil ou a posse, e
bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens ou a contribuices de melhoria sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente, conforme art. 130, parégrafo Unico, do
Cadigo Tributario Nacional.

7) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 129.042,87 (cento e vinte e nove mil, quarenta e
doisreais, oitenta e sete centavos), atualizado em 01/06/2025 fls. 461/462

8) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): N&o constam acdes em nome do executado, conforme
Certiddes de Feitos Civeis fls. 463-469 dos autos.

9) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por depdsito
judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposi¢éo judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, o sistema emitira
guia de deposito judicial identificado vinculado aos autos 0802271-41.2012.8.12.0026. 9.2 — O licitante podera
apresentar proposta para adquirir 0 bem em prestacBes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do
CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TJIM S n° 375/2016).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao leiloeiro publico
oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, além do
ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, naformadalei, e devera ser depositada a comissdo do gestor através transferéncia eletronica, por meio
de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente da L eiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva
- CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387 conta corrente n® 0126758-2. 10.1 — Ndo serd devidaa
comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de
anulagdo da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta publica Anulada ou verificada a ineficacia da
arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos
respectivos. 10.2 — Na hipoétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remig&o, ap6s a realizagéo da alienacao, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo no percentual de 2% sobre o valor da avaliagdo. 10.3 — Se o valor
da arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim
como as despesas com remogdo e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacdo. 10.4 — O
executado ressarcira as despesas com a remogao, guarda e conservagdo dos bens, inclusive se, depois da remogao,
sobrevier substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer |lance quem estiver na livre administragdo de seus bens, com excegéo
das pessoas el encadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.1
— O usuério interessado em participar da alienagdo judicia eletronica deverd se cadastrar previamente no sitio
eletrénico em que se desenvolvera a alienagdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagdo. 11.2 — O cadastramento serd gratuito e estara sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminalmente, pelas
informagdes langadas e implicara a aceitagéo da integralidade das disposic¢des contidas na Resolugdo n° 236/2016 e
no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condi¢les estipuladas neste edital. 11.3 — O
Ieiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre
o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais dlvidas referentes as
transacOes efetuadas durante e depois do leildo judicia eletrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.4 — Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais
serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo rea das ofertas. Ainda, os
lances e dizeres inseridos na sess@o on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usuério (arts. 27 e 39 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judicidrio de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais eletrénicas no PIMS pelo
periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do
Cadigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, (art. 32 do
Provimento CSM/TIM S n° 375/2016). 11.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas
regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016).

11.7 — A arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratével tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro piblico oficial, observadas as disposi¢fes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do
arrematante serd dispensada em leildo eletrénico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro piblico oficial
(Oficio Circular n° 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas ap6s o encerramento do LeilZo, o arrematante recebera e-mail com
Modelo 504854 -M 18338 -

Endereco: Rua Rio Brilhante, 506, Centro - CEP 79780-000, Fone: (67) 3541-1285, Bataguassu-MS - E-
mail: btg-2v@tjms.jus.br

fls. 485

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEBERT FABIANO SILVA PEDROSO FILHO, liberado nos autos em 15/10/2025 as 18:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802271-41.2012.8.12.0026 e codigo dTzGFxqS.



Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Bataguassu

instrucbes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e mail antes de efetuar qualquer
pagamento); 12.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento para que sgja
remetido a0 juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado
0s pagamentos, tal informagéo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis;
12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: |- antes do leil&o, pelo preco da avaliagdo, se a
execucdo ndo for embargada ou se rejeitados os embargos; |1 - findo o leil&o: a) se ndo houver licitante, pelo prego da
avaliagdo; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo de 30
(trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da
Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela exequente, a
ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horérios previstos neste Edital tomam por base o
horério oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestactes, poderé(&o)
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo, ou até o inicio do segundo leil&o, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo sgja considerado vil
(art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em qualquer hipdtese, serd necessario o pagamento de no minimo
25% do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio
caucdo idonea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
iméveis, conforme disple 895, I, 11 e 88, do Cédigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme disple o artigo 895, § 7° do Cédigo de
Processo Civil.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissio
em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagédo da avaliagéo, devida a Leiloeira Regina Aude Leite
de Araljjo Silva

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apés a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21,
inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma
do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencgdo expressa quanto a remicdo da
execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a comissdo em percentual de 2%
(cinco por cento) devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva sobre o valor da avaliagéo (art. 10, 83° do
Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leiléo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do leil&o, fica o executado
obrigado a pagar a comissdo em percentual de 2% (dois por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo
Silva, sobre o valor da avaliagdo (art. 10, §3° do Provimento CSM/TJM S no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério da Regina Aude Leite de Araljjo Silva (Regina Aude Leil&es),
localizada na Rua Melanias Barbosa, n° 474, Bairro Taquarussu de Campo Grande M S, ou ainda, pel os telefones (67)
3363-5417 e e-mail juridico@reginaaudel eil oes.com.br e no site www.reginaaudel eiloes.com.br. Todas as condi¢des
eregras deste L eildo encontram-se disponiveis no Portal www.reginaaudel eiloes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) Renata da Silva Sampaio e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em),
bem como o credor hipotecério, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de
usufruto, uso, habitagéo, enfiteuse, direito de superficie, concessio de uso especial para fins de moradia ou concessdo
de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura néo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou
ndo for(em) encontrado(s) para aintimagdo pessoal; das datas do Ieil&o constantes neste Edital, bem como para todos
os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacéo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), poderé(&o) remir
a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatérios contidas no 81° do art. 903 do
CPC/2015 sera de dez dias ap6s o0 aperfeicoamento da arrematagéo (art. 903, 8§2°, do CPC/2015). E, para que chegue
ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Antonio
Carlos da Costa Janior, Chefe de Cartério em substituicdo legal, conferi. Bataguassu (MS), 13 de outubro de
2025. Hebert Fabiano Silva Pedroso Filho, Juiz de Direito.

Modelo 504854 -M 18338 -
Endereco: Rua Rio Brilhante, 506, Centro - CEP 79780-000, Fone: (67) 3541-1285, Bataguassu-MS - E-
mail: btg-2v@tjms.jus.br

fls. 486

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEBERT FABIANO SILVA PEDROSO FILHO, liberado nos autos em 15/10/2025 as 18:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802271-41.2012.8.12.0026 e codigo dTzGFxqS.



