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[ EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n° 0007828-20.2012.8.12.0001

Classe: Cumprimento de sentenca

Exequente(s): Celso Katayama

Executado(s): Igarapé Cred Assessoria ¢ Servigos Lida - ME

Fabio Henrique Calazans Ramos, Juiz de Direito da 13* Vara Civel, da comarca de Campo Grande, (MS), com
enderegoRua da Paz, n® 14, jardim dos Estados— 3° andar— Bloco [1— CEP 79002-919,Fone: (67)3317-3623,
Campo Grande — MS — E-mail: cgr-13veciv@tjms.jus.br, na forma da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento ¢ a quem possa interessar, que o Sr.*
Regina Aude Leite de Araiijo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 13, ¢
devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justiga do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul,
levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem{ns)
penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condigdes a seguir descritos:

1° LEILAO — encerramento dia 14/04/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).
2° LEILAO — encerramento dia 24/04/2026, a partir de 11:00 (horsrio de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio serd realizado na forma eletrénica, no
enderego cletrénico www.reginaaudelciloes.com.br, devendo os lances serem f citos pela internet no primeiro
dia util subsequente ao da publicagdo deste edital, com término do 1° LEILAQ, a partir das 11:00 horas
(horiario de Brasilia), do dia 14/04/2026, ondc cntregar-sc-4 o bem a qucm der o maior lango, em valor igual
ou superior a0 da avaliagdo.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bemno 1° I¢ildo, scguir-sc-4 a0 2° LEILAO sem interrupgio
¢ com término no dia 24/04/2026, a partir das 11:00 (hordrio de Brasilia), ocasido em que o bem serd
arrematado em favor daquele que maior ofertar, ¢ que ndo serdo aceitos lances inferiores a0 prego considerado
vil, neste ato em 50% do valor da avaliagio (arl. 891, paragrafo unico, do CPC).

1.1- O inicio do recebimento dos lances scra a partir da data dc afixagao/disponibilizagio do edital no Mural
Eletrénico/atrio do férum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao lermo final da alicnagio judicial eletrdnica o
horario de fechamento do pregio sera prorogado cm 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n® 375/2016).

Observagiio: Tratando-sc de imével de incapaz, caso ndo alcangado pelo menos 80% (oitenta por cento) do
valor da avaliagio, serd adotado o procedimento previsto no art. 896 do CPC.

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Um imével sob a matricula 18.158, do CRI da 3* Circunscrigio de
Campo Grande— MS. Lote de Terreno n® 22 da quadra 07 do bairro Jardim Ima4. Sobre o referido lote esta
construida uma casa baixa, tipo residencial, em alvcnaria coberta com telhas de barro, janelas em ferro ¢ vidro,
portas de madcira, contendo uma sala, cozinha, copa, sala dc Jantar, hall, trés quartos, destes um é suite, um
banheiro social, piso ¢ revestimentos na coznha e banheiro em cerdmica comum; frente com drea aberta tipo
garagem; germinada com a casa tem uma Area aberta de lazer, com churrasqueira, fogao, balcio de mamore,
piso tipo tijolinho; fundos uma pega com um quarto € banheiro, piso em ceramica; ¢ também aos fundos uma
pega inacabada, também em alvenaria coberta com telhas de barro; total das benfcitorias medindo
aproximadamentc 260,00m *de drca construida. A referida construgdo da casa ¢ de acabamento comum,
aparenta antiga, com mais de vinte anos de construida, encontra-secom algumas parcdes apresentando fissuras
¢ pintura desgastadas pelo tempo. No dito lotc tem instalada uma piscina medindo trés metros de largura por
seis metros de comprimento, em boa conservagio. Imovel em boa localizagdo no Bairro, lote murado, frente
com muro ¢ portio de ferro, em fls.461 de 27/04/2022.

2.1- Localizaciodo(s) bem(ns): O dito im6velestalocalizado i Rua Florian6polis, 449, Jardim Im4, Campo
Grande — MS.
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2.2. As descrigdes detalhadas do(s) bem(ns) estao no endereco cletronico www reginaaudeleiloes.com.br, para
melhor aferi¢ao de suas caracteristicas ¢ de seu(s) estado(s) de conservagio. 2.3 — O(s) bem(ns) scra(ao)
alienado(s) no estado de conservagio em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletronica. 2.4 — O(s) bem(ns)
estara(ao) em exposi¢ao no(s) local(is) indicado(s) no enderego eletronico, com a descrigdo de cada, para
visitagdo dos interessados, nos dias ¢ horas determinados (arts. 16 ¢ 17 do Provimento-CSM/TJMS n®
375/2016).

3) DEPOSITARIO: O imével encontra-se depositado com o(s) executado(s).

4) VALOR DA AVALIACAO: RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), em f1s.461-462 de 27 de abril de
2022.

5) ONUS: R.01 - M.18.158 (Registro de Compra ¢ Venda): Data do Registro: 10.09.2004 | Transmitente
(Vendedor): HASPA HABITACAO SAQ PAULO IMOBILIARIA S/A, Adquirente (Comprador): LIGIA
FABIANA SABKA, Ti tulo: Compra e Vendapor Instrumento Particular deIm 6 vel Residencial Urbano ; R.02
- M.18.158 (Registro de Penhora): Data do Registro: 24/5/201 3, Credor (Autor): CELSO KATAYAMA, (R
éu): IGARAPE CRED ASSESSORIA E SERVICOS LTDA/ME E OUTROS, Processo/Vara: Autos N°
0007828-20.2012.8.12.0001 de Cumprimento de Sentenga, 13" Vara Clvel de Campo Grande/MS.

6) DEBITOS: R$25.085,57 (vinte e cinco mil e oitenta e cinco reais € cinquenta e sete centavos), em fls.634-
635.

6.1) Os créditos que recacmsobre o(s) bem(ns), inclusiveos de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2°, do CPC/2015), salvo determinacio
judicial em contriario.

7) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: RS 175.442,60 (cento ¢ setenta ¢ cinco mil ¢
qualrocentos ¢ quarenta ¢ dois reais e sessenlta centavos), em fls.626-629.

8) ACOES CiVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): LIGIA FABIANA SABKA, CPF 384.820.961-
68 - Campo Grande — 13* VaraCivel. Processo: 0007828-20.2012.8.12.0001 (1400865-96.202 1.8.12.0000).
Ag@o: Cumprimento de sentenga. Assunto: Causas Supervenientes 2 Sentenga. Data: 16/02/2012. Reqte:
Celso Katayama; Campo Grande — 1" Vara de Execuciode Titule Extrajudicial, Embargos ¢ demais
incidentes. Processo: 0036757-25.1996.8.12.0001 (001.96.036757-4). Agao: Exccugdo de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Liquidagdo Cumprimento Execugdo. Data: 04/09/2020. Autor: B.

9) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deveri ser realizado de imediato pelo arrematanie por
depésito judicial ou por meio cletrénico, salvo pordisposi¢do judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, o
sistema emitird guia de deposito judicial identificado vinculado aos autos 00078258-20.2012.8.12.0001. 92—
O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em prestagdes, de acordo com as regras
estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TIMS n® 375/2016).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao leilocio
publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagio,
além do ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda ¢ conservagio dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei, ¢ devera ser depositadaa comissio do gestor através
transferéncia eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente da
Leilocira Regina Aude Leite de Araijo Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387
conta correnten® 0126758-2. 10.1— Nio scra devida a comissio ao leiloeiro phblico oficial e ao corretor na
hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de¢ anulagdo da arrematagio ou de resultado
negativo da hasta pablica. Anulada ou verificada a ineficicia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro pablico oficial ¢ 0 corretor devolverdio ao arrematante o valor
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recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 —Na hipotese
de qualquer tipo de acordo homologado ou remigio, apés a realiza¢do da alienagiio, o leiloeiro ¢ o corretor
publico farao jus 4 comissio no percentual de 5% sobre o valor da avaliagao. 10.3— Se o valorda arrematagao
for superior ao crédito do exequente, a comissio do Ieiloeiro pablico oficial e do corretor, assim como as
despesas com remogdo e guarda dos bens, poderio ser deduzidas do produto da arrematagao. 10.4 — O
exccutado ressarcira as despesas com a remogdo, guarda ¢ conservagio dos bens, inclusive se, depois da
remogao, sobrevier substituigdo da penhora, conciliagio, pagamento, remigio ou adjudicagéo (art. 10 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 10.5 — Correrao por conta do arrcmatante as despesas ¢ os custos

relativos a desmontagem, remogio, transporte ¢ transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do
Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administrag@o de seus bens, com
exce¢ao das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n®
375/2016). 11.1 - O usuario interessado em participar da alienago Judicial eletronica devera se cadastrar
previamente no sitio eletrénico em que se desenvolvera a alienagdo, devendo o leiloeiro plblico oficial
confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagio. 11.2— O cadastramento
sera gratuito e estara sujeito 4 conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o
usuario, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas e implicard a aceitagdo da integralidade das
disposi¢des contidas na Resolugdo n® 236/2016 e no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim como nas
demais condigdes estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o funcionamento do leilio até o dia anterior a0
leildo, bem como para dirimir eventuais dividas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leilio
Judicial eletrénico (arts. 14 ¢ 15 do Provimento CSM/TJMS n°375/2016). 11 4A—Durante a alicnag3o, os lances
deverdo ser oferccidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservagio do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessio on-
line correrdo exclusivamente por conta ¢ risco do usuirio (arts. 27 ¢ 39 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.5— O arrcmatantc que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, sc assim o declararo
Juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato
Grosso do Sul ¢ ndo poderd mais participar das alicnagdes judiciais cletronicas no PJMS pelo periodo de um
ano, podendo, ainda, scr responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 ¢ 358 do Codigo
Penal) ¢, também, por possiveis prejuizos financciros a qualquer das parics envolvidas no leildo, ai inclida a
comissdo do Ieilociro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n® 375/2016). 11.6 —
Eventuais ocorréncias ou problemasque possam afctar ou interferirnas regrasdestc edital scriodirimidos pelo
Juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n® 375/201 6).

11.7 - A arrematagio sera considerada perfeita, acabada ¢ irretratével tio logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante ¢ pelo leiloeiro piblico oficial, obscrvadas as disposigoes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura
do arrematante seradispensadacm leildo eletrénico quando o arrematante outorgar poderes aoleilociro pablico
oficial (Oficio Circular n°® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1-em até 5 horas apos o encerramento do Leildo, o arrematantc recebera ¢ -mail com
instrugdes para os pagamentos (E imporante csperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer
pagamento); 12.2- o arrematante deveré apresentara guia comprobatéria do referido pagamento para quc scja
remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamcentos, tal in formagdo sera cncaminhada ao Juizo competenic paraa aplica¢io das medidas
legais cabivcis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: I- antes do leildo, pelo prego da
avaliagdo, sc a execugio nio for embargada ou sc rejeitados os cmbargos; I - findo o leildo: a) se ndo houver
licitante, pelo prego da avaliagio; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condigdes com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Pardgrafo Unico - Sc o prego da avaliagdo ou o valor da melhor
oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Piblica, a adjudicagiio somente serd deferida pelo Juiz se a
diferenga for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horirios previstos neste Edital tomam por base o horirio oficial de Brasilia/DF.
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PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado emprestagdes, poderi(ao)
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisigao do bem por valor niio inferior ao da
avaliagdo, ou at¢ o inicio do segundo leildo, proposta de aquisigao do bem por valor que nio seja considerado
vil (art. 26 do Provimento CSM/TJMS 375/2016); 2) Em qualquer hipétese, sera necessario o pagamento de no
minimo 25% do valor do lance & vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que
garantido por meio cauciio idonea, quando sc tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do proprio
bem, quando se tratar deiméveis, conformedispoe 895, 1, 1l € §§, do Codigode Processo Civil. 3) A proposta
de pagamentodo lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme
dispdc o artigo 895, § 7° do Cédigo de Processo Civil.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficard responsivel pelo
pagamento da comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo da avaliagiio, devida
a Leiloeira Regina Aude Leite de Aragjo Silva.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apos a abertura da coleta de lances para o primeiro leilio
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o
bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar atéa data e hora designadas para
o leildo, a guia comprobatoria doreferido pagamento, acompanhada de petigdo fazendo mengdo expressaquanto
a remigdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, deveri o
execulado pagar a importincia atualizada da divida, mais juros, custas, honoririos advocaticios e a comissio
em percentual de 5% (cinco por cento) devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva sobre o valor da
avaliagio (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro Ieildo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensio do leildo, fica o executado
obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de
Araujo Silva, sobre o valor da avaliagio (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/201 6).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritbrio da Regina Aude Leite de Aragjo Silva (Regina Aude
Leildes), localizada naRua Melanias Barbosa, n®474, Bairro Taquarussu de Campo Grande MS, ou ainda, pelos
telefones(67) 3363-5417 ¢ ¢-mail juridico@reginaaudelcilocs.com.br ¢ no site www._reginaaudeleiloes.com.br.
Todas as condigdes e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no Portal www.reginaaudelcilocs.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) * e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem como o
credor hipotecario *, ¢ ainda, os cventuais: coproprictarios; proprictario de terreno e/ou titular de: usulruto,
uso, habitagdo, enfitcuse, dircito de superficie, concessao de uso especial para [ins de moradia ou concessio
de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducirio ou com penhora anteriomente
averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nio tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos
autos ou nao for(em) encontrado(s) para a intimagdo pessoal; 0 *Ministério Pablico, Unido, Estado ¢ Municipio
no caso de bem tombado, das datas do leildo constantcs neste Edital, bem como para todos os efeitos do arL
889 do CPC/2015ede quc,antesda arrematacioc da adjudicagdo do(s) bem(ns), poderd(dao) remir a exccugio,
consoante o disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentagao de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidas no §1°do art. 903 do
CPC/2015 scra de dez dias apés o aperfeigoamento da arrematagio (art. 903, §2°, do CPC/2015). L, para quc

chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o p Sente edital, que serd publicado e afixado na forma da Lei
Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cafidrio, conferi.
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Campo Gran ;ﬁII(MS), data

Juiz de Direito
(assinaﬂo por certificagdo digital)
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