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l EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n° (01020149-44.1999.8.12.0001/01
Classe: Execuciio de Sentenca

Exequente(s): Condominio Residencial Tapajos
Executado(s): Bigair de Souza Santos

Fabio Henrique Calazans Ramos, Juiz de Direito da 13* Vara Civel, da comarca de Campo Grande, (MS), com
enderego Rua da Paz, n°® 14, Jardim dos Estados — 3° andar — Bloco Il — CEP 79002-919, Fone: (67) 3317-
3623, Campo Grande-MS — E-mail: cgr-13vciv@tjms.jus.br, na forma da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimentoe a quem possa interessar, que a
Sr(a). Regina Aude Leite de Araujo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscritana JUCEMS sob o n° 13, e
devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justiga do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul,
levard a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condigdes a seguir descritos:

1°LEILAO- encerramento dia 19/05/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).
2°LEILAO- encerramento dia 29/05/2026, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio seré realizado na forma eletronica, no
enderego eletrnico www.reginaaudeleiloes com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no primeiro
dia atil subsequente ao da publicag3o deste edital, com término as 11:00 (horirio de Brasilia) do dia
19/05/2026, onde entregar-se-d 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo.
Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1°leildo, seguir-se-a ao 2° LEILAO sem interrupgio
¢ com Krmino no dia 29/05/2026, a partir das 11:00 (horario de Brasilia), ocasifio em que o bem sera
arrematado em favor daquele que maior ofertar, ¢ que nfio serfio aceitos lances inferiores ao prego considerado
vil, neste ato em 50% do valor da avaliagio (art. 891, pardgralo tnico, do CPC).

1.1- O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data estabelecida para abertura, entretanto o edital
devera ser afixado/publicado no Mural Eletrénico/atrio do férum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagio judicial eletrénica o
horario de fechamento do pregéo sera prorogado em 3 (trés) minutos para que fodos 0s usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n® 375/2016).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): IMOVEL — Unidade auténoma designada por apartamento n® 14 do
segundo pavimento do RESIDENCIAL TAPAJOS, situado na Rua Arapua n°® 452, composto de sala, 03
quartos, cozinha, banheiro, 4rea de servio, circulagio ¢ sacada. Benfeitorias:
O bairro € servido com rede de agua e esgolo, energia clétrica, transporte piiblico, esquina, com pavimentagio
asfaltica nas duas ruas. O imovel esta registrado as margens da matricula imobilidria n. 35.101 do Cartério da
2* Circunscrigao de Registro Imobiliaria de Campo Grande/MS. Inscricio Imobilidria: 7180070219: O imével
foiavaliado em R$ 144.480,57 (Cento e quarenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta reais e cinquenta e sete
centavos) avaliada em fls. 892-893 26/09/2023 e devidamente atualizada em margo/2026 pelo indice IPCA
conforme determinado em fl. 957 dos autos.

2.1. As descrighes detalhadas do(s) bem(ns) estio no enderego eletronico www reginaaudeleiloes.com. br, para
melhor afcri¢ao de suas caracteristicas ¢ de seu(s) estado(s) de conservagio. 2.2 — O(s) bem(ns) sera(@o)
alienado(s) no estado de conservagdo cm que se encontra(m), sem garantia, constituindo dnus do interessado
verificar suas condigBes, antes das datas designadas para a alienagio judicial cletronica.

2.3 - O(s) bem(ns) estara(do) em exposigdono(s) local(is) indicado(s) no enderego eletrdnico, com a descriciio
de cada, para visitagio dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 ¢ 17 do Provimento-
CSM/TIMS n® 375/2016).
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3) DEPOSITARIO: Conforme Auto de Penhora fls. 107, D. Rita Mana Arguello dos Santos (Sindica do
Condominio), foi designada como fiel depositaria.

4) VALOR DA AVALIACAO: RS 144.480,57 (Cento ¢ quarenta ¢ quatro mil, quatrocentos e oitenta reais ¢
cinquenta e sete centavos) avaliada cm fls. 892-893 26/09/2023 ¢ devidamente atualizada em mar¢o/2026 pelo
indice IPCA conforme determinado em fl. 957 dos autos.

5) ONUS: Constam averbados as margens da matricula imobilidria n. 35.101 do Cartério da 2"
Circunscrigio de Registro Imobilidrio desta Comarca que segue: Av.01 — Hipoteca, o imdvel acha-se
hipotecado 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, conforme averbagoes n° 01, 05, 06, 07 e 08 da
matricula n® 29.835, Livro 02; Av.02 - Cancelamento, fica cancelada a averbagdo n® 01, em virtude de
autorizagdo contida em Instrumento Particular datado de 13.01.89; R.04 — Hipoteca Unica, Especial € em
Primeiro Grau, credora CATXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, conforme Instrumento Particular firmado
em 13.01.89; R.05 — Penhora, autos 001.99.020149-3/001, Exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL
TAPAJOS, Executada BIGAIR DE SOUZA SANTOS.

6) DEBITOS: R$ 39.700,17 (trinta e nove mil, setecentos reaise dezessete centavos), consoante Certiddo
Positiva de Débitos Imobiliarios n® 010857/24-42, valida até 23/08/2024, fls. 920 dos autos. 6.1 — Os crédiios
que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego,
observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinagio judicial em contrario.

7) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 454.879,09 (quatrocentos e cinquenta e
quatro mil, oitocentos e setenta e nove reais e nove centavos), atualizado até 24/07/2024, conforme fls. 908-
912 dos autos.

8) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): Bigair de Souza Santes — Campo Grande: 13°
Vara Civel. Processo: 0020149-44.1999 8.12.0001 | 1 |; 5* Vara Civel. Processo: 0027675-67.1996.8.12.0001
[1]; 3* Vara Bancaria. Processo: 0054955-22.2010.8.12.0001 [1]; 1* Vara Civel. Processo: 0063693-
96.2010.8.12.0001 [1]; Vara de Execugdo Fiscal Municipal. Processo: 090093 1-33.2021.8.12.0001 [1]; Vara
de Execugdo Fiscal Municipal. Processo: 0904279-25.2022.8.12.0001 [1].

9) CONDICOES DE PAGAMENTOQ: O pagamento deveri ser realizado de imediato pclo arrematante por
depésito judicial ou por meio eletrénico, salvo pordisposigao judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, 0
sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao juizo da execugdo. 9.2 — O licitante poderd
apresentar proposta para adquirir o bem em prestagoes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do
CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao leilocio
publico oficial pclo arrematante serd no percentual de 5% sobre o valor da arrematagio, além do ressarcimento
das despcsas com a remogao, guarda ¢ conservagdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na
forma da lei, ¢ devera ser depositada a comissdo do gestor através transferéncia cletronica, por meio de DOC
ou TED, no mesmo prazo acimareferido, na conta corrente da Leiloeira Regina Aude Leite de Aragjo Silva -
CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387 conta corrente n® 0126758-2.10.1 — Nio serd
devida a comissdo ao leiloeiro piiblico oficial ¢ ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775
do CPC/20135, de anulagfio da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta piblica. Anulada ou verificada a
ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia previstano art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro pablico
oficial ¢ o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissio, corrigido pelos indices
aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2— Na hip6tese de qualquer tipo de acordo homologado ou remigio,
apos a realizagio da alienagdo, o leilociro ¢ o corretor piblico fardo jus i comissdo. 10.3 — Se o valor da
arrematagao for superior ao crédito do exequente, a comissio do leiloeiro piblico oficial ¢ do corretor, assim
como as despesas com remogio e guarda dos bens, poderao ser deduzidas do produto da arrematacio. 10.4 —
O executado ressarcira as despesas com a remogdo, guarda e conservagiio dos bens, inclusive se, depois da
remogao, sobrevier substitui¢do da penhora, conciliagao, pagamento, remigio ou adjudicagio (art. 10 do
Provimento CSM/TIMS n® 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas ¢ os custos
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relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do
Provimento CSM/TIMS n® 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seus bens, com
excegao das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.1 — O usuario intercssado cm participar da alienagao judicial eletrénica devera sc cadastrar
previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienagio, devendo o leiloeiro publico oficial
confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagio. 11.2— O cadastramento
sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o
usudario, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas e implicard a aceitagdo da integralidade das
disposiges contidas na Resolugdo n® 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n® 375/2016, assim como nas
demais condigdes estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer davidas sobre o funcionamento do leilao até o dia anterior ao
leilao, bem como para dirimir eventuais dividas referentes as transacoes efetuadas durante e depois do leilio
Jjudicial eletronico (arts. 14 ¢ 15 doProvimento CSM/TIMS n® 375/2016). 11.4— Durante a alienagao, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-linc, de
modo a viabilizar a preservagio do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-
line correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 11.5 - O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o
juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciano de Mato
Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alicnagdes judiciais cletronicas no PJMS pelo periodo de um
ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 3 58 do Codigo
Penal) ¢, também, por possiveis prejuizos inancciros a qualquer das partes envolvidas no leildo (art. 32 do
Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016). 11.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou
interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.7 - A arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel 1o logo assinado o auto pelo
juiz, pelo arremalante ¢ pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposigdes do art. 903 do CPC/2015. A
assinatura do arrematante sera dispensada ¢m Ieildo cletrénico quando o arrematante outorgar poderes ao
leilociro publico oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1-¢m até 5 horas apos o encemramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrugdes para os pagamentos (E imporanic esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer
pagamenio); 12.2- 0 arrematante deverd apresentara guia comprobatoria do referido pagamento para que scja
remetido ao juizo; 123 - decorndo o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicagio das medidas
legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica poderé adjudicar os bens penhorados: I- antes do leildo, pelo prego da
avaliagdo, se a execugio ndo forembargada ou se rejeitados os embargos; 11 - findo o Ieildo: a) se ndo houver
licitante, pelo prego da avaliagao; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condigdes com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagdo ou o valor da melor
oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Piblica, a adjudicagdo somente scra deferida pelo Juiz se a
diferenga for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horarios previstos neste Edital tomam por base o horirio oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTOPARCELADO:1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera(3o)
apresentar por escrito atlé o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢io do bem por valor nio inferior ao da

avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem porvalor que ndo seja considerado
vil (art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em qualquer hipotese, serd necessario o pagamento de no

minimo 25% do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que

garantido por meio cauciio idénea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do préprio

bem, quando se tratar de iméveis, conformedispoc 895, 1, 11 ¢ §§, do Codigode ProcessoCivil. 3) A proposta
de pagamentodo lance  vista sempre prevalecera sobre as propostasde pagamento parcelado, conforme

dispde o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo Civil.
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ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo
pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo da avaliago, devida
a Leilocira Regina Aude Leite de Araijo Silva.

REMICAO DA EXECUGAO: Se¢ o executado, apos a abertura da coleta de lances para o primeiro leilio
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o
bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, deverd apresentar até a data e hora designadas para
o leildo, a guia comprobatoria doreferido pagamento, acompanhada de petigao fazendo mengao expressaquanto
a remigdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importincia atualizada da divida, mais juros, custas, honoranos advocaticios e a comissao
em percentual de 5% (cinco por cento) devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva sobre o valor da
avaliagdo (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensio do leildo, fica o executado
obrigado a pagar a comiss@o em percentual de 5% (cinco por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de
Aratjo Silva, sobre o valor da avaliagdo (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritorio da Regina Aude Leite de Aratjo Silva (Regina Aude
Leildes), localizada naRua Melanias Barbosa, n* 474, Bairro Taquarussude Campo Grande MS, ou ainda, pelos
telefones(67)3363-5417 e e-mail juridico@reginaaudeleiloes.com.br e no site www.reginaaudeleiloes.com.br.
Todas as condigdes e regras deste Leildo cncontram-se disponiveis no Portal www.reginaaudeleiloes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) exccutado(s) Bigair de Souza Santos scu(s) conjuge(s), s¢ casado(s)
for(em), bem como o credor hipotecario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ¢ ainda, os eventuais:
coproprictarios; proprietariode terrenoe/outitular de: usufruto, uso, habitagio, enfilcuse, dircitode superficic,
concessao de uso especial para fins dec moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor,
s¢ por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a
intimagdo pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os clcitos do art. 889 do
CPC/2015 e de que, antes da arrematagdo ¢ da adjudicag¢io do(s) bem(ns), poderi(3o) remir a execugin,
consoante o disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentagao de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no §1°do art. 903 do
CPC/2015 sera de dez dias apos o aperfeigoamento da arrematagao (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que
chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o prcscnlc,eﬂ’ital, que sera publicado ¢ afixado na forma da Lei
Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cartério, conferi.

<GP
Fabio llenrique Calazans Ramos

Juiz de Direito
(assinado por certificagio digital)

Campo Grandc (MS), data por extenso.
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