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EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n° 0800082-98.2023.8.12.0028

Classe: Execucio de Titulo Extrajudicial

Exequente(s): Banco do Brasil S/A

Executado(s): Apiario e Orquidario Beija Flor EIRELI ME E Maria do Socorro Pires

Dr. Milton Zanutto Junior, Juiz de Direito da 1* Vara Civel, da comarca de Bonito, (MS), com
endereco Rua Clovis Cintra, 1035, Vila Donéria — CEP 79290-000, Fone: (67) 3255-1271, Bonito —
MS — E-mail: bom-1v@tjms.jus.br, na forma da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento € a quem possa interessar,
que o Sr.* Regina Aude Leite de Aratjo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na
JUCEMS sob o n° 13, e devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de
Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e
horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo € nas condi¢des
a seguir descritos:

1° LEILAO — encerramento dia 05/09/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).
2° LEILAO - encerramento dia 15/09/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio sera realizado na forma
eletronica, no enderego eletronico www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos
pela internet no primeiro dia util subsequente ao da publicacdo deste edital, com término do 1°
LEILAO, a partir das 11:00 horas (horario de Brasilia), do dia 05/09/2026, onde entregar-se-a o
bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-4 ao 2° LEILAO sem
interrupcao e com término no dia 15/09/2026, a partir das 11:00 horas (horario de Brasilia),
ocasido em que o bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos
lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 50% do valor da avaliagdo (art. 891,
paragrafo tinico, do CPC).

1.1 — O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixacdo/disponibiliza¢ao do edital
no Mural Eletronico/atrio do forum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
eletronica o horario de fechamento do pregao serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

Observacio: Tratando-se de imovel de incapaz, caso ndo alcangado pelo menos 80% (oitenta por
cento) do valor da avaliacdo, sera adotado o procedimento previsto no art. 896 do CPC.

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 02 (dois) Iméveis Urbanos - Lotes de Terreno medindo 2.000
metros quadrados, devidamente descrito nas matriculas n°. 4.706 e n°. 8249 do CRI da comarca de
Bonito/MS, ambos medindo 40 metros de frente com a Rua Luiz da Costa Leite, ¢ 50,0 metros da
frente aos fundos, em ambos os lados. Terreno todo murado, com testatada para o sul, com acesso a
rede de agua e esgoto tratado, energia elétrica, telefone/internet, coleta de lixo, rua asfaltada,
préoximo a regido central, hoteis, restaurantes, escolas, postos de combustivel e mercado, avaliado

em R$ 500.000,00. Benfeitorias: 01 Hotel/Pousada/Agencia, coma area construida de 1.357,22 E’l _—

em alvenaria, cobertura telha de cerdmica, piso ceramica e alguns locais porcelanato, forro de
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piso e acabamentos em gesso € 90% dos moveis e madeira nobre de lei, composta por 30 (trinta)
quarto/suite, divididos em 12 suites/luxo mobiliado com uma cama de casal queen/size, 01 cama de
solteiro, smartv de 32" polegada, ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio;
06 suite/triplo mobiliado com 03 camas de solteiro, smartv de 32" polegada, ar-condicionado
12.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio; 02 suite/casal mobiliado com uma cama de casal
queen/size, smartv de 32" polegada, ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com chuveiro
quente/frio; 05 suite/quadruplo, mobiliado com uma cama de casal queen/size, 02 cama de solteiro,
smartv de 32" polegada, ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio; 01 suite/
master com banheira mobiliado com uma cama de casal queen/size, 01 banheiro com banheira,
smartv de 32" polegada, ar-condicionado 24.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio; 01 suite/
quitupla mobiliado com uma cama de casal queen/size, 03 cama de solteiro, smartv de 32"
polegada, ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio; 01 suite/sextupla
mobiliado com 02 (duas) cama(s) de casal queen/size, 02 cama de solteiro, smartv de 32" polegada,
ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com chuveiro quente/frio. 02 Chalé mobiliado com uma
cama de casal queen/size, smartv de 32" polegada, ar-condicionado 12.000 Btus, banheiro com
chuveiro quente/frio. Possui ainda 02 cozinhas, para café da manha, deposito de produtos de
limpeza e roupeiro para camararia, area gourmet para hospedes, piscina com hidromassagem,
agencia de turismo, recepcao, sala de jantar, sala de estar, o imdvel em toda sua estrutura possui
detalhes de madeira e lei como portas e janelas, avaliado em R$ 7.193.266,00 (sete milhdes cento e
noventa ¢ trés mil duzentos e sessenta ¢ seis reais. Imovel este avaliado em 7.693.266,00 (sete
milhdes seiscentos e noventa e trés mil duzentos e sessenta ¢ seis reais. Total da Avaliacao:
7.693.266,00 Sete milhdes seiscentos € noventa e trés mil duzentos e sessenta e seis reais),
conforme folhas 107-108 do processo. Os imdveis estdo registrados as margens das matriculas
imobilidrias de N° 4.706 e 8.249 do 1° CRI de Bonito — MS.

2.1 - LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Rua Luiz Costa Leite, n° 1053, Pousada Galeira Artes —
Centro — CEP 79290-000 — Bonito — MS, conforme folhas 107-108.

2.2. As descricdes detalhadas do(s) bem(ns) estdo no endereco eletronico
www.reginaaudeleiloes.com.br, para melhor aferi¢do de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de
conservagao. 2.3 — O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservagdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das
datas designadas para a alienagao judicial eletronica. 2.4 — O(s) bem(ns) estara(ao) em exposi¢ao
no(s) local(is) indicado(s) no endereco eletronico, com a descricdo de cada, para visitagdo dos
interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 € 17 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: Maria do Socorro Pires e Apiario e Orquidario Beija Flor, conforme folhas
107-108.

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 7.693.266,00 (sete milhdes seiscentos e noventa e trés mil
duzentos e sessenta e seis reais), conforme folhas 107-108 do processo.

5) ONUS: MATRICULA N° 4.706 - R.1 (19/12/1989) — Compra e Venda: Transmissdao da
propriedade de Homero Antunes da Silva para Reinaldo Gomes; R.2 (10/04/2001) — Usucapiio:
Registro de dominio em favor de Ana Pires, conforme sentenca judicial nos autos n°
028.93.000011-8; R.3 (13/10/2004) — Adjudicacdo: Transmissdo da propriedade por falecimento
de Ana Pires para Maria Dalva Gomes e seu marido Miguel Gomes Neto; R.4 (26/03/2007) —
Compra e Venda: Transmissdo da propriedade de Maria Dalva Gomes para Maria do Socorro
Pires, pelo valor de R$ 32.100,00; AV.5 (22/06/2011) — Retificacdo: Averbacdo de oficio para
corre¢do do nimero do CPF da proprietaria Maria do Socorro Pires para o n® 124.779.988-38; AV.7
(22/04/2013) — Construcao: Averbagao de edificagdo de uma casa de alvenaria com 434,76 m?,
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contendo 03 quartos, 03 suites, 02 banheiros, 02 salas, cozinha, hall, sacada, varanda em "L" e
lavanderia; R.8 (23/09/2019) — Hipoteca: Hipoteca de 2° grau em favor do Banco do Brasil S/A,
para garantia de Cédula de Crédito Bancéario no valor de R$ 796.256,74; R.9 (31/03/2022) —
Hipoteca: Hipoteca de 3° grau em favor do Banco do Brasil S/A, para garantia de Cédula de
Crédito Bancario no valor de R$ 150.000,00; R.10 (24/04/2025) — Penhora: Penhora em favor do
Banco do Brasil S/A, para assegurar o pagamento de divida no valor de R$ 217.434,83 (atualizado
até 26/01/2023), referente ao processo n° 0800082-98.2023.8.12.0028 da 1* Vara Civel de
Bonito/MS. MATRICULA N° 8.249 - R.1 (26/03/2007) — Compra e Venda: Transmissio da
totalidade do imovel para Maria do Socorro Pires pelo valor de R$ 32.100,00; AV.2 (22/06/2011)
— Retificacdo: Averbacdo de oficio para corrigir o nimero do CPF da proprietaria para
124.779.988-38; R.S (23/09/2019) — HIPOTECA: Hipoteca de 1° grau em favor do Banco do
Brasil S/A (CNPJ 00.000.000/1330-78). Valor: R$ 796.256,74. Titulo: Cédula de Crédito Bancario
n°® 103.106.712. Objeto: Garantia da divida da devedora Apiario e Orquidario Beija Flor Eireli; R.6
(24/04/2025) — PENHORA - Penhora em favor do Banco do Brasil S/A. Valor da divida: R$
217.434,83 (atualizado até 26/01/2023). Processo: 0800082-98.2023.8.12.0028 (Execugdo de Titulo
Extrajudicial) em tramite na 1* Vara Civel de Bonito/MS.

6) DEBITOS: Nio constam débitos para os iméveis objeto de leildo, conforme fls.170/171 dos
autos.

6.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-
se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo
determinagao judicial em contrario.

7) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: Nio constam nos autos
informagdes atualizadas do valor da divida.

8) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): MARIA DO SOCORRO PIRES,
CPF 124.779.988-38 - Bonito — 2* Vara. Processo 0800081-16.2023.8.12.0028 (Suspenso); Bonito
— 1* Vara. Processo 0800082-98.2023.8.12.0028; Bonito — 2* Vara. Processo 0800203-
29.2023.8.12.0028 (Suspenso).

9) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depodsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposicao judicial diversa. 9.1 —
Homologado o lance, o sistema emitird guia de depdsito judicial identificado vinculado aos autos
0800082-98.2023.8.12.0028. 9.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em
prestacdes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida
ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, além do ressarcimento das despesas com a remoc¢ao, guarda e conservacao
dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei, e devera ser depositada a
comissdo do gestor através transferéncia eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo
acima referido, na conta corrente da Leiloeira Regina Aude Leite de Aratjo Silva - CPF:
543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387 conta corrente n° 0126758-2. 10.1 — Nao sera
devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que trata o
art. 775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica.
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do
CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a
titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na hipotese de
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qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apoés a realizacao da alienagdo, o leiloeiro e o
corretor publico fardo jus a comissdo no percentual de 5% sobre o valor da avaliagdo. 10.3 — Se o
valor da arrematagdo for superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e
do corretor, assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do
produto da arrematacdo. 10.4 — O executado ressarcira as despesas com a remog¢do, guarda e
conservagdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier substituicdo da penhora,
conciliacao, pagamento, remi¢ao ou adjudicagao (art. 10 do Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016).
10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/
TIMS n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seus
bens, com exce¢do das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.1 — O usuario interessado em participar da alienagao
judicial eletronica devera se cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a
alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-
mail ou por tela de confirmagdo. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia
de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente,
pelas informagdes langadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposi¢des contidas na
Resolugao n® 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016, assim como nas demais
condigdes estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar
aos interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildao até o dia
anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais duvidas referentes as transacdes efetuadas
durante e depois do leildao judicial eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.4 — Durante a alienagao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor, os quais serao imediatamente divulgados on-/ine, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo
exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 € 39 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).
11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o
juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario
de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PJMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (arts. 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer
das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF
(art. 32 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que
possam afetar ou interferir nas regras deste edital serao dirimidos pelo juiz da execucao (art. 43 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.7 — A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante serd dispensada
em leildo eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio
Circular n° 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera
e-mail com instrugdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes
de efetuar qualquer pagamento); 12.2- o arrematante deverd apresentar a guia comprobatoria do
referido pagamento para que seja remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término
do leildo sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacao sera encaminhada ao
Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera
adjudicar os bens penhorados: I- antes do leildo, pelo preco da avaliacdo, se a execucao ndo for
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embargada ou se rejeitados os embargos; II - findo o leildo: a) se nao houver licitante, pelo preco da
avaliacdo; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta,
no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagio ou o valor da melhor oferta
for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicagdo somente sera deferida pelo Juiz se a
diferenca for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24,
LEF). Os horarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em
prestagdes, podera(ao) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢ao do
bem por valor ndo inferior ao da avalia¢@o, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢ao
do bem por valor que nao seja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TIMS 375/2016); 2) Em
qualquer hipotese, serd necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucio
idonea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imoveis, conforme dispde 895, I, I e §§, do Codigo de Processo Civil. 3) A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado,
conforme dispode o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo Civil.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficarad responsavel
pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo da
avaliacdo, devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Aratjo Silva.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o primeiro
leildao (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado
ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data
e hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de
peticdo fazendo menc¢ao expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da divida,
mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento)
devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araajo Silva sobre o valor da avaliagdo (art. 10, §3° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do
leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a
Leiloeira Regina Aude Leite de Aratjo Silva, sobre o valor da avaliagdo (art. 10, §3° do Provimento
CSM/TIMS no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério da Regina Aude Leite de Aratijo Silva (Regina
Aude Leildes), localizada na Rua Melanias Barbosa, n® 474, Bairro Taquarussu de Campo Grande
MS, ou ainda, pelos telefones (67) 3363-5417 e e-mail juridico@reginaaudeleiloes.com.br e no site
www.reginaaudeleiloes.com.br. Todas as condi¢des e regras deste Leildao encontram-se disponiveis
no Portal www.reginaaudeleiloes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) * e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem
como o credor hipotecario *, e ainda, os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou
titular de: usufruto, uso, habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para
fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
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fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura
ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimagao
pessoal; o *Ministério Publico, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas do
leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que,
antes da arrematagdo e da adjudicagdao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o
disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacao de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no §1° do
art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §2°, do
CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que serd
publicado e afixado na forma da Lei. Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cartorio, conferi.

Bonito (MS), data por extenso.
Milton Zanutto Junior

Juiz de Direito
(assinado por certificagdo digital)
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