P DEGOPINTONARTINS

E W
R DE IMOVEIS

OVEL URBANO N° 0021/2022
DATA: 04/02/2022

LAUDO DE AVALIACAO DE IM

ERIO / SOLICITANTE: HELIO ALBINO NUNES, brasileiro, Casado,

PROPRIET
o na Rua Vilso Gabiatti

inscrito no CPF: 285.373.861-20, residente e domiciliad

N°720, Jd. BNH IV Piano, Dourados — MS.

izada na Rua Vilso Gabiatti N°720, Jd.
truida de A: 158,29m?,
bagdo (Apto a ser
) Hall

IMOVEL: Residéncia Unifamiliar, local
Com area total cons

BNH IV Plano, Dourados — MS.
Sendo: 45,38m? Averbada no CRI e 112,91m? sem aver
averbado). Contendo: Na residéncia: 01 (um) Sala de Estar e tv; 01 (um
(um) Cozinha; 03 (trés) Quartos; 01 (um) Banheiro social; 01
um) Area de servico. Na Edicula: 01 (um) sala de estar e tv;
(um) Quarto e 01 (um) érea de Servico.
9,75m com a Rua Vilso

com escritorio; 01

(um) Varanda e 01 (
01 (um) Cozinha; 01 (um) banheiro; 01

dos seguintes limites e confrontacdes: Ao NORTE

Dentro
0,00m com O Lote 09 e Ao

Gabiatti; Ao Sul 9,75m com O Lote 24; Ao LESTE 3

OESTE 30,00m com O Lote 07. Com Area de A: 292,50m? (duzentos e noventa

dos). O referido imovel encontra-se

e dois virgula cinquenta metros quadra
de Dourados / MS.

devidamente matriculado sob o N° 36.694 do CRI da comarca

OBJETIVO: Determinar 0 valor de marcado do imovel.

NiVEL DE RIGOR: Parecer Técnico.

SUMARIO EXECUTVO:
S, Arquiteto, Solteiro, Inscrito no CPF: 005.126.

DIEGO PINTO MARTIN
ETOR DE IMOVEIS, devidamente inscrito n

ARQUITETO e CORR
AG9587-4 e devidamente inscrito no CRECI -

determinar, na data de 02/02/2022, o valor mercadolégico d

acima descrito, devidamente matriculado no cartorio

531-19,
o CAU:
MS 9967. Foi contratado para
o imoével urbano

de registro de imoveis da
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ob o numero 36.694, determinado por uma

m escritério; 01 (um)

comarca de Dourados / MS, s

residéncia: 01 (um) Sala de Estar e tv; 01 (um) Hall co

Cozinha; 03 (trés) Quartos; 01 (um) Banheiro social: 01 (um) Varanda e 01 (um)

dicula: 01 (um) sala de estar e tv; 01 (um) Cozinha; 01 (um)
area de servigo. Dentro dos seguintes limites

Area de servigo. NaE
banheiro: 01 (um) Quarto e 01 (um)
e confrontagdes: Ao NORTE 9,75m com a Rua Vilso Gabiatti; Ao Sul 9,75m com
o Lote 24; Ao LESTE 30,00m com 0 Lote 09 e Ao OESTE 30,00m com © Lote

07. Com Area de A: 292,50m? (duzentos e noventa e dois virgula cinquenta

metros quadrados). Sendo Avaliado neste ato em R$: 252.000,00 (DUZENTOS

E CINQUENTA E DOIS MiL REAIS). Conforme fotos e laudo em anexo.

Referido imovel possui excelente localizagéo, préximo a supermercado, escola,

posto de saude, possuindo asfalto, esgoto, energia elétrica, agua encanada e

coleta de lixo pela municipalidade.

o estdo de acordo com 0s

Os procedimentos técnicos utilizados no presente laud
01 e NBR

critérios estabelecidos pelas normas de avaliagdo da NBR 14653-1:20
14653-2:2004 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e 0s

caloulos avaliatérios para determinagéo dos valores foram elaborados com base
no método comparativo direto.

O imével retro mencionado foi avaiiado em R$: 252.000,00 (DUZENTOS E

CINQUENTA E DOIS MIL REAIS), levando se consideragdo a avaliagéo

mercadologica.
Assim sendo, conclui-se o seguinte valor:

Valor de mercado:

IMOVEL VALOR
Residancia: 01 (um) Sala de Estar e tv; 01 (um) Hall com escritorio; 01 RS: 252.000,00
(um) Cozinha; 03 (trés) Quartos; 01 (um) Banheiro social; 01 (um) (DUZENTOS E CINQUENTA
Varanda e 01 (um) Area de servico. Na Edicula: 01 (um) sala de estar e E DOIS ML REAIS)
tv: 01 (um) Cozinha; 01 (um) banheiro; 01 (um) Quarto e 01 (um) area
de servico. Dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Ao NORTE

9,75m com a Rua Vilso Gabiatti: Ao Sul 9,75m com o Lote 24; Ao LESTE

30,00m com o Lote 09 e Ao OESTE 30,00m com o Lote 07. Com Area

de A: 292,50m? (duzentos e noventa e dois virgula cinquenta metros

| quadrados).
(B s

|

-
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IMAGEM: FACHADA

INFORMACOES ADICIONAIS:

O relatorio para obtengdo do valor acima descrito foi realizado em estrita

observagao aos atuais valores de mercado, com as seguintes consideragdes:

v O imével esta totalmente livre e desembaragado de quaisquer tipo de
énus reais ou de responsabilidade de qualquer natureza, tais como
arrestos, sequestros, penhoras, foro ou pensédo, conforme ceitidédo de
matricula anexa.

v O imével esta bem localizado, em regido valorizada, cuja topografia é
plana, sendo inexistem registro de inundagdes por chuvas ou enchente
em reios.

v Antes as caracteristicas retro, o imével garante boa capacidade negocial.

v O consultor e avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relacao

a matéria envolvida nem com a parte envolvida neste relatorio, sendo que

dela nao aufere qualquer vantagem.
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v Os honorarios profissionais n&o estéo, de forma alguma, sujeitos as

conclusdes deste relatorio.

v No presente relatério assumem-se como verdadeiras e corretas as

informacdes recebidas por terceiros no que tange ao valor de mercado do

imovel avaliado, sendo que as analises, opi
no presente relatério sao baseados em dados, diligéncias, pes

nides e conclusdes expressas

quisas e

levantamentos verdadeiros.
v Para efeito de projecéo partimos do pressupost
s de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o
e ndo os listados no presente

o de inexisténcia de 6nus

ou gravame

ativo objeto do trabaiho em questao, qu

relatorio.
e relatério o Arquiteto e Corretor de imoveis Diego

s histéricos decorrentes das

v Psrs elaboragao dest

pinto Martins utilizou informacdes e dado
nsagoes imobiliarias, fazendo uso de sua pratica negocial, bem
dos verbalmente por terceiros. Sendo
s os dados e

atuais tra
como, através de dados forneci
assim, o Arquiteto e Corretor assumiu como verdadeiro

informagdes obtidos para este relatério e nao tem qualquer

responsabilidade com relagéo a sua veracidade.

v O trabaiho realizado inciui medigdes “in loco”, tendo sido desenvolvido

para usc exclusivo do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

v O arquiteto e Corretor nao se responsabiliza por perdas ocasionais ao

solicitante proprietario ou terceiros interessados, em decorréncia da

utilizagdo dos dados e informacdes contidas neste relatorio.

v As analises e conclusoes contidas neste relatério baseiam-se em diversas

das na presente data de projecdes operacionais futuras,

premissas realiza
mercado, pregdes de venda, volume

tais como: valores praticados pelo
de venda, participagoes de mercado, receitas e impostos.

i

DIEGO PINTI/MARTINS
Arquiteto e|Cotfgtor de imodveis
CPF: 0§5.126.531-19
CAU: A69587-4 / CRECI-MS: 9967
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FORMULARIO PADRAO

Empresa avaliadora:
Juncaa:

Nome Junghe:
Praotoesia:

N Lauda:
Grups (SOMENTE PARA DPERAGAD REF, A CONSORGIO) :
Cots (SOMENTE PARA OPERAGAD REF. A CONSSRCID)

Proponsnte:

Enderego:

N

Compl.:

Bairro:

Cidade:

Gop.:

UF:

Data receblmante doc..
Data Visita:

e

NAO
NAO

NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO

Matricila imavel:
Cartorio do registro de imovels de:
Tipo de operacao

Otde, vagss de garagem:

Titulo:

LAUDO.

e

Cantadar camac.:
Contador Laras..
Contadol G2
Contador cerac.:

- W

NAQ SE APLICA
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Cargcterigticas de Reaido

Coleta de lixo:
Transporie colative:
Comércio:

Rede Bancaria:
Escola:

Sanda:

Saguranca:

Lazer,

Infra-Estrutura Urbana
Agua

Esgote sanitéda
Energia Elétrica
Telafone
Pavimentagio
Arborizagao
Esgoto Pluvial
Gas Canalizade
Buminagéo Publica
Fossa

Pogo
Dimensdes (m)
Frente:

Fundos:

L. Dirsito:

L. Esquerdo:

Al

Suites (Guarto + Banheiro}
Banhairo
Sal
Cozinha
hall/ escrilbrio
Area de serigo
Varanda
Armbiante 7
Ambiente 7
Ambsants 7
Amblame ?
Aribianie 7

() 500 1060
%
.-'x
R
x
%
Temeno
x
X
x
x
x
®
X
X
875
30,00
30,00

22°15'13.5"S 54°48'57.8"W

2100 Baloo
Predeminancia
RESIDENCIAL
Padrio das construgdes
F Trafego
x REDUZIDO |
Area ()
29250
Zoneamento
RESIDENCIAL
Topografia
Formato
Estnaure
| ALVENARIA GONGRETO
Fechamento Paredes
| ALVENARIL
FERRO
Uso do imovel
N* de Pavimentos
1
Acabamentos
Qe Patades Plsas Tatos Pinturs
_ Pintura Cerdmico  Madeirs  Lalex
RS Cetimico  Cordmico  Tipo PVC  Late
2 Pints Ceramico  Madeira Lt
2 Caramico Ceramico  Tipo PVC Latex
1 Pintura Cordmico  Madsira Latex,
2 Firura Cerbmico  Semforrc.  Latex
1 Plrrs Cerhmico  Samforrc  Laws
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Valor Final de Avaliacéo

Valor de Liquidez
Valor de Locagéo

*Valor de Opera
PRrAGas fue AACASSEam desss vaky, Demaia oparschies (sscain opatagies de Beacao] repehr o vadr firal de avakagao.

‘Aspo w ST'Q ‘oo ‘an-
98782T0T0ZZZ00M Ewﬂ_Mc_\,_ oN nom@mmw\w Mmomommw\wom._”omEm%oﬁmvomo wm_wmooa 0 awlojul ‘op-ojusWINI0eIdUBIBJUOILGe/Bd/[elbipelsed/q snl swiy fessy/:sdny a)s o assade ‘Jeulblo 0 Jlajuod e
. T se /0T Wa ope|ooojoid ‘T swi} eiopejodcioid 8 TydaYD HVAIQTYS NI¥vA SNIFGNY Jod sluawieBip opeuisse ‘euiBuo op eidod 9 oluawWnaop ais

a0

“Valor de oparcao: Repats o vake da Bt DR of

do possui
Fator Valorizants

Fator desvalofizante:

o

risco

foil

Imdvel am construgho?
Caso positivo:
% atual de obra:

100,00

OBRA FINALIZADA

Quals o8 servicos faltantes para termino da obra:

O DE APARTAMEN

nira a unidage (NOQ CAS

sticas do pridio em

Ca

m
}
:
!
8
§
i

Estado de conservacio do pridio:

Qtde, Unidades por andar:
Piscina:

Otde, Pavimentos:
Qce. :
tde. Elevadoras:
Salio de Festas:
Guadra:
Churrasquaina:
Gerador:

Ueo do Pradio:

Playground:
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DGO PINTO MARTINS %
ST NS WA Laudo de Avaliagao «
et Ok AOVEN AECHMS, 5087 o
S
Jungio: 0 I "] !I"mlocala: 4] 1 N® Laudo: 0021/2022 _1 ﬁ
N
o
=
Ne 720 o =
Testada: 9,75 Profundidade: 30,00 3 )
Superficie: Seca Multipias Frontes: 01 frente €3
\E <
PESOUISAS ° E
Crperes 2 €
Endereco:  Rua Arapongas Complemento: o
{Bairro: BNH iV Plano Cidade: DOURADOS UF: M5 V’_ %
sria).: Corretor Fernando Walevein Teletone: |67) 9963-41283 n o
Tipo: Residencial Padrio de Construgio: Normal Estado de Conservagio: Bom Idade: 8  anos ™ \8
Terreno (m): 292,50 Testada: 8.75 Prof. Eq. {m}: 30,00 S o
T fia: Flano Superficie: Seca n N
Area Construida (m?): 107,01 Vu Const. (R$/m*): Valor Const. [RS): 0,00 T O
Valor (RS}: 125.000,00 RS/m* : 769,23 Oferta/ Transagdo: Oferta o~
Ols.: ~ o
o N
AN
=~ .
N ©
_Compiemento; 2w
Cidade: DOURADOS UF: MS 8 S
Informante: Srj‘al. mohbilidria Kamimura Telefone: (57} 3422-1135 ~
: 3l Padrio ds Construgho: Normal Estado de Conservagao: Bam idade: 3 __snos g o
Terreno (mf): 292,50 Testada: 293,50 Prof. Eg. {m]): 1,00 o ﬁf'
Topografia: Plano ___Superficie: Seca o ;I
Arca Construida (m?): 236,44 Vu Const. (RS/m?): Valor Const. (RS} 0,00 S 5
Valor (RS): 300.000,00 RS/m? ¢ 1.025,64 Oferta/ Transagio: Oferta 3 S
Obs.: 2
e o
23
Rua Gongalo Nunes da Cunha, 955 _Complemento: - 9
BNH IV Plano Cidade: DOURADOS UF: S o 3
[informante: Sria).: mobiliaria Colméia Telefone: __(67) 2108-2121 e 9
Tipo: Padrao de Construgiio: Estado de Conservaco: Idade: 8§ anos = a
Terreno [m?): 292,50 Testada: 292,50 Prof. Eq. (m}: 1,00 © o
Topografia: Plano Superficie: Seca _8 (O]
Area Construida {m?): 156,00 Vu Const. [R$/m*): Valor Const. (RS}): 0,00 g §
Valor (RS): 270.000,00 RS/m’ : 973,08 Oferta/ Transagio: Oferta | ° S
> o
Obs.: o £
Sg
5 ©
Rua Wilson Gabiathi Complemento: o o
BNH IV Plano Cidade: DOURADOS UF: MS R=
Iinformante: Srial.: Corretor Thiago Raphael Costa Telefone: (67) 9 9659-7444 < Q
Tipo: Residencial padrio de Construgio: Normal Estado de Conservagio: Bom idade: §  anos @ g
Terreno (m?): 292,50 9,75 Prof. Eq. {m]: 30,00 g o
Topografia: Plano I Seca ) O 8
Area Construida (m*}: 232,00 Vu Const. (RS$/m?): Valor Const. (RS): 0,00 x 8
Valor (RS): 300.000,00 R$/m* : 1.025,64 Oferta/ Transado: Oferta < s
[Obs: >5
20
3¢
Rua manoel rasslem _Complemento: < o
BNH IV Plano Cidade: DOURADOS UF: MS [2N'S)
2 67) 9 9860-9500 ) =
: Residencial Padrio de Construgdo: Estado de Conservaghio: idade: ang o Q
Terreno (m?) 292,50 Testada: 9,75 Prof. Eq. {m): 30,00 <C o
Superficie: Seca o g
Vu Const. (RS/m’): Valor Const. (RS): 0,00 (9] %
m: 752,14 Oferta/ Transagdo: Oferta E =
(=]
@ 5
oy : 2 a®
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO DE VALURES x 4
= @©
[Paradigma:_Rua VILSO GABIATT! ne 720 | 8 &
[
Enderego — 1 F.oferta | F.frente | F.Prof | F.Top. |F.Superficie| F.local F.Area V.U, Final c v
Rua Arapongas 769,231 0900 000 1,000 | 1,000 1,000 1,000 1,000 692,31 o =
fua Arapungas 1.025,64] 0,900 0,540 1,000 | 1,000 1,000 1,000 1,000 775,38 Ew
Rua Goncalo Nunes da Cunha, 955 923,08 0,900 0,840 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 697,85 fg g
Rua Wilson Gabiatt 1,025,64‘ 0,900 1,000 1000 | 1000 1,000 1,000 1,000 923,08 D =
|Rua imanoel rassiem 752,14] 0,500 1,000 1,000 | 1,000 1,000 1,000 1,000 676,52 S g
Média 753,11 o9
T =
Limite sugerior = 1 30% 970,042 cd
Limite inferior = - 30% 527,177 % E
Amostra fora da média nado hd @ o
— =
c 0
£ o
(o))
© 0
Q
| 8 g
" < -
2=
9 e
@ 2
o ©
€ o
O =
E _
52
o c
o O
S O
& 5

|
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AADIEGO PINTO MARTING . - >
el Laudo de Avaliagao &
I!unggo: | 0 IProto-:o‘.o: 0 I Ne Laudo: 0021/2022 _I g
DETERMINACAD DO VALOR DO TERRENO §
[Area de Terreno (m?) | 292,50 __|| o

| 753,11
: = |

Valor unitério (RS/m?)
Valor do Terreno (RS | 120.284,68

DETERMINAGAQ DO VALOR UNITARIO DE CONSTRUCAO

1.447,65

CUB - Custo Unitario Basico

Casa simples minima

Padr3o Construtive

Fator Padro Construtivo 0,76
Idade 8
Estado de Conservagio regular
Fatar Estado de Conservagio 0,80
valar Unitario RS/m? 880,17
Area adotada 158,29
Valor da Ccmstgiso ]RS[ 139,322,30

DETERMINAGAD DO VALDR TOTAL DO IMGVEL

Valor do Terrena (R3] i 220.284,68

Valor da Construglo (RS} | 139.322,30 l
il ToTAL [RS)] 359,606,537 ]

MERCADO (RS} 355,606,37

MERCADO ARREDONDADO ;asj‘ 360.000,00

FATOR DE LIQUIDET 0,70

IQUIDACAC FORGADA (R3) 251.724,88 i<kl

LIQUIDACAD FORGADA (RS 252.000,00

14:35,sobon

as
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