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32 Vara Civel

EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n°® 0005194-73.1997.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenca

Exequente(s): Mauricio Rodrigues Camuci, Fauzi Haddad, Fuad Haddad e Jamal Nasser Haddad
Executado(s): Zulema Susy Lenis Muruchi — Fl e Elizabeth Muinask Rossetti

Terceiro Interessado: Luis Lenis Muruchi

Marilsa Aparecida da Silva Baptista da 32 Vara Civel, da comarca de Dourados, (MS), com endereco Av.
Presidente Vargas, n® 210, prédio anexo, Centro — CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1758, Dourados-MS - E-mail:
dou-3vciv@tjms.jus.br, na forma da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que o Sr.2
Regina Aude Leite de Aradjo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 13, e devidamente
credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na
modalidade ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no
processo e nas condi¢des a seguir descritos:

1° LEIL@O — encerramento dia 03/11/2026, a partir de 11:00 (horério de Brasilia).
2° LEILAO — encerramento dia 10/11/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma eletrénica, no endereco
eletronico www.reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no primeiro dia (util
subsequente ao da publicagdo deste edital, com término do 1° LEILAO, a partir das 11:00 horas (horéario de
Brasilia), do dia 03/11/2026, onde entregar-se-4 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da
avaliacéo.

Caso os lances ofertados n&o atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-a4 ao 2° LEILAO sem interrupgéo e
com término no dia 10/11/2026, a partir das 11:00 (horéario de Brasilia), ocasido em que o bem sera arrematado em
favor daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60%
do valor da avaliagao (art. 891, paragrafo tnico, do CPC).

1.1 — O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagdo/disponibilizacdo do edital no Mural
Eletrénico/atrio do férum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacéo judicial eletronica o horéario
de fechamento do pregéo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) imdvel determinado pelo Lote 11, da quadra 49, situado no loteamento
denominado Parque das Nagdes I, medindo 1.000 metros quadrados, localizado na Rua Patrocinio Victor Garcia, com
a numeragéo 380, nesta Comarca de Dourados, registrado sob o n.° 52.168, no Cartério de Registro de Iméveis de
Dourados, perimetro urbano, contendo uma edificacdo residencial em alvenaria, padrdo popular antiga, com
aproximadamente 70m2, com cobertura de telhas modelo/estilo eternit, piso de cimento, sem calgamento na frente do
imoével, com muro de lajotas na lateral que faz divisa com os lotes "A" e "B", com tela estilo alambrado na parte que
divisa com a Rua Patrocinio Victor Garcia, com postes de cimento e fios de arame na parte que faz divisa com o lote
10 e com postes de madeira e alambrado fazendo divisa com o lote 02. O imdvel é servido de pavimentagéo asfaltica,
rede de agua, energia elétrica, telefone e outros servigos urbanos disponiveis na regido. Conforme auto de avaliagao
fls.1487-1487 realizado na data de 04/10/2023. Avaliado pelo valor de R$ 220.991,19 (duzentos e vinte mil,
novecentos e noventa e um reais e dezenove centavos) atualizado na data de 01/05/2026 conforme fls. 1.545.

2.1 — Localizagéo do(s) bem(ns): Rua Patrocinio Victor Garcia, 380 (em frente ao imével numeracéo 390) - Lote
11, Quadra 49, Parque das Nagdes Il, Dourados/MS (distancia 0 km) conforme fls. 1.486, o bem sera entregue por
meio de oficial de justica posterior a expedi¢éo da carta de arrematacéo, bem como determinacéo judicial nos autos.

2.2. As descri¢des detalhadas do(s) bem(ns) estdo no enderego eletrdnico www.reginaaudeleiloes.com.br, para
melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de conservagdo. 2.3 — O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s)
no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para a alienacdo judicial eletronica. 2.4 — O(s) bem(ns) estara(do) em
exposicdo no(s) local(is) indicado(s) no enderego eletrénico, com a descricgdo de cada, para visitagdo dos
interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: Zulema Susy Lenis Muruchi — F e Elizabeth Muinask Rossett

4) VALOR DA AVALIAGCAO: Ap6s de decisdo judicial fls.1538-1541 para a devida atualizagio, o bem foi avaliado
pelo valor de R$220.991,19 (duzentos e vinte mil, novecentos e noventa e um reais e dezenove centavos) célculo
realizado na data de 01/05/2026 pelo IGP-M, conforme fls. 1.545.

5) ONUS: Conforme Matricula Imobilidria anexada em fls. 1514/1516 atualizada até a data 31/07/2024 o bem
possui 0s seguintes 6nus - R.05 M.52.168 PENHORA (03/10/1998) 3?2 Vara Civel de Dourados Réu: Zulema Susy
Lenis Muruchi — FI e Elizabeth Muinask Rossetti. Credor/Autor: Anouar Haddad e Mauricio Rodrigues Camuci. Autos
n°410/97 (97.2005.194-9), Execucdo de Sentengca. R.06 M.52.168 PENHORA (04/03/2011) 3% Vara Civel de
Dourados. Autor: Mauricio Rodrigues Camuci, Fauci Haddad, Faud Haddad, Jamal Nasser Haddad. Réu: Zulema
Susy Lenis Muruchi — FI e Elizabeth Muinask Rossetti. Processo n° 0005194-73.1997.8.12.0002 (Execug¢édo de
Titulo Executivo) Valor da causa R$10.284,15. R.07 M.52.168 PENHORA (15/03/2011). Processo n°
004403-50.2010.8.12.0002 — 72 Vara Civel de Dourados (Execugdo Fiscal). Autor: Municipio de Dourados. Réu:
Elizabeth Muinask Rossetti. Valor R$ 1.172,39. R.08 M.52.168 PENHORA (14/09/2011) Processo n°
0006931-67.2004.8.12.0002 (Execucédo Fiscal) — 72 Vara Civel de Dourados. Autor: : Municipio de Dourados. Réu:
Elizabeth Muinask Rossetti. R.09 M.52.168 PENHORA (13/10/2020) Mandado de penhora n° 002.2020/014367-8.
Autos n°0801197-43.2020.8.12.0002 (Execugdo Fiscal). 72 Vara Civel de Dourados. Autor: Municipio de Dourados.
Réu: Elizabeth Muinask Rossetti. Valor: R$810,67.

6) DEBITOS: Consta nas fls.1510 que ha débitos em nome da executada Elizabeth Muinask Rosseti junto a
Fazenda Publica Municipal, no entanto, sem descri¢éo de valores.

6.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinacdo judicial em
contréario.

Modelo 504854 -M 10422 - \
Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (6 -
Dourados-MS - E-mail: dou-3vciv@tjms.,jus.br

fls. 1552

09:46 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005194-73.1997.8.12.0002 e codigo Mn9RZafQ.

do original, assinado digitalmente por MARILSA APARECIDA DA SILVA BAPTISTA, liberado nos autos em 21/09/2026

é copia

Este documento



b

32 Vara Civel

7) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUGCAO: R$ 278.197,48 (duzentos e setenta e oito mil, cento e
noventa e sete reais e quarenta e oito centavos). Valor atualizado na data de 01/08/2020 conforme fls. 1108-1433.

8) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): ELISABETH MUINAISK ROSETI, CPF: 465.195.481-20,
conforme fls.1508 certiddo emitida na data de 02/08/2024 constam as seguintes a¢des: Campo Grande —Vara de
Execugdo Penal de Multa condenatéria Criminal e Fiscal da Fazenda Publica Estadual, processo:
004608-50.2008.8.12.0002 (suspenso). Vara de Execugdo Fiscal Municipal do Interior, processo: 0801174-
97.2020.8.12.0002. Vara de Execugdo Fiscal Municipal do Interior. Processo: 0807832-40.2020.8.12.0002. Vara de
Execugao Fiscal Municipal do Interior, processo: 0874007-14.2023.8.12.0001. Dourados — 32 Vara Civel processo:
0005194-73.1997.8.12.0002.

ZULEMA SUSY LENIS MURUCHI CNPJ: 24.629.479/0001-98 conforme fls.1509 certiddo emitida na data de
02/08/2024 consta a seguinte acédo: Dourados — 32 Vara Civel, processo: 0005194-73.1997.8.12.0002.

9) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por depdsito
judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposi¢do judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia
de deposito judicial identificado vinculado aos autos 0005194-73.1997.8.12.0002.

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro publico
oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, além do
ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei, e devera ser depositada a comissdo do gestor através transferéncia eletrénica, por
meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente da Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo
Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO - agéncia 1387 conta corrente n°® 0126758-2. 10.1 — N&o sera
devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do
CPC/2015, de anulagéo da arrematagéo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia
da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos
respectivos. 10.2 — Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remigéo, apds a realizacédo da alienacéo, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comisséo no percentual de 5% sobre o valor da avaliagdo. 10.3 — Se o valor da
arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comisséo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as
despesas com remogéo e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematagdo. 10.4 — O executado
ressarcird as despesas com a remogao, guarda e conservagdo dos bens, inclusive se, depois da remocéao, sobrevier
substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocéo,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens, com
excegdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIJMS n°
375/2016). 11.1 — O usuario interessado em participar da alienacéo judicial eletronica devera se cadastrar previamente
no sitio eletrénico em que se desenvolvera a alienacédo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o
seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagdo. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminalmente, pelas
informacgbes lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposi¢cdes contidas na Resolugdo n° 236/2016 e
no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim como nas demais condigdes estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro
publico oficial estard disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o
funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais davidas referentes as transagdes
efetuadas durante e depois do leildo judicial eletrdnico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016). 11.4 —
Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e
dizeres inseridos na sessao on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de
Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienacdes judiciais eletrénicas no PIJMS pelo periodo de um
ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Cadigo Penal) e,
também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do
leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.6 — Eventuais ocorréncias
ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execucao (art. 43 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.7 — A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢cdes do art. 903 do
CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrdnico quando o arrematante outorgar poderes
ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrugbes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer
pagamento); 12.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatoéria do referido pagamento para que seja
remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informacéo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicagcdo das medidas legais cabiveis;
12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: I- antes do leildo, pelo pre¢o da avaliagédo, se a
execucgdo ndo for embargada ou se rejeitados os embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da
avaliacdo; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condicdes com a melhor oferta, no prazo de 30
(trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da
Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenga for depositada, pela exequente, a
ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horérios previstos neste Edital tomam por base o
horério oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacdes, podera(ao)
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, QUE CONFORME DECISAO JUDICIAL NAO PODERA SER INFERIOR
AO VALOR DA AVALIACAO; 2) Em qualquer hipétese, sera necessario o pagamento de no minimo 50% do valor
do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 10 meses, desde que garantido por meio caugao
idonea, sujeitas a corregdo montaria pelo IGP-M, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca
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do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde 895, |, Il e §8, do Cédigo de Processo Civil. 3) A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado,
conforme dispde o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo Civil.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficar4 responsavel pelo pagamento da
comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo da avaliagdo, devida a Leiloeira Regina
Aude Leite de Araujo Silva.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apés a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21,
inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma
do artigo 826, do Cdédigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencédo expressa quanto a remigédo da
execucgao, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5%
(cinco por cento) devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araljo Silva sobre o valor da avaliagdo (art. 10, 83° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TJIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do leildo, fica o executado
obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo
Silva, sobre o valor da avaliacéo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritorio da Regina Aude Leite de Aradjo Silva (Regina Aude Leildes),
localizada na Rua Melanias Barbosa, n°® 474, Bairro Taquarussu de Campo Grande MS, ou ainda, pelos telefones
(67) 3363-5417 e e-mail juridico@reginaaudeleiloes.com.br e no site www.reginaaudeleiloes.com.br. Todas as
condicdes e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no Portal www.reginaaudeleiloes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) ZULEMA SUSY LENIS MURUCHI — FI, CNPJ n°
24.629.479/0001-98 e ELIZABETH MUINASK ROSETI, CPF n° 465.195.481-20, e seu(s) cOnjuge(s), se casado(s)
for(em), terceiro interessado LUIZ LENIS MURUCHI, CPF n° 294.628.511-15, bem como o credor hipotecario, em
havendo, e ainda, os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacéo,
enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso;
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em)
encontrado(s) para a intimagéo pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos
do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(do) remir a
execucao, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do
CPC/2015 seréa de dez dias apés o aperfeicoamento da arrematacéo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue
ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que serad publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Nathalie
Mattos Garcia Calves, Chefe de Cartério, conferi. Dourados (MS), 16 de setembro de 2026. Marilsa Aparecida da Silva
Baptista, Juiza de Direito, (assinado por certificacéo digital).
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Edital de chamamento de eventuais terceiros interessados, com prazo de trinta (30) dias.

A Doutora Kelly Gaspar Duarte, MMa. Juiza de Direito da 22 Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca de Dourados,
Estado de Mato Grosso do Sul, na Forma da Lei etc.

Faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, que se processam por este Juizo e Cartério
da 22 Vara de Familia e Sucessdes, os autos n° 0808847-34.2026.8.12.0002, de Inventario, constando como Inventariado
Thiago Gomes Romeiro, e Inventariante Thomaz Santiago Rosa Gomes, com a finalidade de chamamento de eventuais
interessados incertos ou desconhecidos, para que, no prazo de 15 dias, manifestem-se em face das primeiras declaragoes de f.
36-40, nos termos dos artigos 259, 11, 626 e 627, do Cdédigo de Processo Civil. A Dra. Kelly Gaspar Duarte - Juiza de Direito.
O prazo para apresentarem manifestagdo comecgara a fluir da data do término do prazo do presente edital. Dourados, MS, 30
de setembro de 2026.

Edital de chamamento de eventuais terceiros interessados, com prazo de trinta (30) dias.

A Doutora Kelly Gaspar Duarte, MMa. Juiza de Direito da 22 Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca de Dourados,
Estado de Mato Grosso do Sul, na Forma da Lei etc.

Faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, que se processam por este Juizo e Cartério
da 22 Vara de Familia e Sucessdes, os autos n° 0808899-30.2026.8.12.0002, de Inventario, constando como Inventariado
Aparecido Lazaro Justiniano, e Inventariante Natalia Cestari Justiniano, com a finalidade de chamamento de eventuais
interessados incertos ou desconhecidos, para que, no prazo de 15 dias, manifestem-se em face das primeiras declaracbes de f.
98-105, nos termos dos artigos 259, Ill, 626 e 627, do Cdédigo de Processo Civil. A Dra. Kelly Gaspar Duarte - Juiza de Direito.
O prazo para apresentarem manifestagdo comecgara a fluir da data do término do prazo do presente edital. Dourados, MS, 29
de setembro de 2026.

32 Vara Civel de Dourados

Edital de leildao — bem imével

Processo n° 0005194-73.1997.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenga

Exequente(s): Mauricio Rodrigues Camuci, Fauzi Haddad, Fuad Haddad e Jamal Nasser Haddad

Executado(s): Zulema Susy Lenis Muruchi - Fl e Elizabeth Muinask Rossetti

Terceiro Interessado: Luis Lenis Muruchi

Marilsa Aparecida da Silva Baptista da 32 Vara Civel, da comarca de Dourados, (MS), com endereco Av. Presidente Vargas,
n°® 210, prédio anexo, Centro — CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1758, Dourados-MS - E-mail: dou-3vciv@tjms.jus.br, na forma
da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que o Sr.? Regina
Aude Leite de Araujo Silva, Leiloeira Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 13, e devidamente credenciada na
Corregedoria-Geral de Justiga do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA,
no dia, local e horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condigdes a seguir
descritos:

1° LEILAO - encerramento dia 03/11/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).

2° LEILAO - encerramento dia 10/11/2026, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).

1) ENDEREGO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma eletrénica, no enderego eletrdnico www.
reginaaudeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo deste
edital, com término do 1° LEILAO, a partir das 11:00 horas (horario de Brasilia), do dia 03/11/2026, onde entregar-se-a o bem
a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagao.

Caso os lances ofertados nao atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-a ao 2° LEILAO sem interrupg&o e com término
no dia 10/11/2026, a partir das 11:00 (horario de Brasilia), ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior
ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 60% do valor da avaliagao (art. 891,
paragrafo unico, do CPC).

1.1 - O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagcao/disponibilizagéo do edital no Mural Eletrénico/atrio
do forum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

2) DESCRIGAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) imével determinado pelo Lote 11, da quadra 49, situado no loteamento denominado
Parque das Nacgdes Il, medindo 1.000 metros quadrados, localizado na Rua Patrocinio Victor Garcia, com a numeragéo 380,
nesta Comarca de Dourados, registrado sob o n.° 52.168, no Cartério de Registro de Iméveis de Dourados, perimetro urbano,
contendo uma edificagao residencial em alvenaria, padrao popular antiga, com aproximadamente 70m?, com cobertura de telhas
modelo/estilo eternit, piso de cimento, sem calgcamento na frente do imével, com muro de lajotas na lateral que faz divisa com os
lotes “A” e “B”, com tela estilo alambrado na parte que divisa com a Rua Patrocinio Victor Garcia, com postes de cimento e fios
de arame na parte que faz divisa com o lote 10 e com postes de madeira e alambrado fazendo divisa com o lote 02. O imével
é servido de pavimentacao asfaltica, rede de agua, energia elétrica, telefone e outros servigos urbanos disponiveis na regio.
Conforme auto de avaliagao fls.1487-1487 realizado na data de 04/10/2023. Avaliado pelo valor de R$ 220.991,19 (duzentos e
vinte mil, novecentos e noventa e um reais e dezenove centavos) atualizado na data de 01/05/2026 conforme fls. 1.545.

2.1 — Localizagéo do(s) bem(ns): Rua Patrocinio Victor Garcia, 380 (em frente ao imével numeracéao 390) - Lote 11, Quadra
49, Parque das Nagoes Il, Dourados/MS (distancia 0 km) conforme fls. 1.486, o bem sera entregue por meio de oficial de justica
posterior a expedigédo da carta de arrematagédo, bem como determinagao judicial nos autos.

2.2. As descrigcdes detalhadas do(s) bem(ns) estdo no enderego eletronico www.reginaaudeleiloe . ' i 1 melhor
afericdo de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de conservagdo. 2.3 — O(s) bem(ns) sera(ao) al | stado de
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conservagao em que se encontra(m), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para a alienagéo judicial eletrénica. 2.4 — O(s) bem(ns) estara(do) em exposi¢cao no(s) local(is) indicado(s) no
endereco eletrénico, com a descrigdo de cada, para visitagdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do
Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: Zulema Susy Lenis Muruchi — F e Elizabeth Muinask Rossett

4) VALOR DA AVALIAGAO: Apés de decisao judicial fls.1538-1541 para a devida atualizagdo, o bem foi avaliado pelo valor
de R$220.991,19 (duzentos e vinte mil, novecentos e noventa e um reais e dezenove centavos) calculo realizado na data de
01/05/2026 pelo IGP-M, conforme fls. 1.545.

5) ONUS: Conforme Matricula Imobiliaria anexada em fls. 1514/1516 atualizada até a data 31/07/2024 o bem possui os
seguintes 6nus - R.05 M.52.168 PENHORA (03/10/1998) 32 Vara Civel de Dourados Réu: Zulema Susy Lenis Muruchi — Fl
e Elizabeth Muinask Rossetti. Credor/Autor: Anouar Haddad e Mauricio Rodrigues Camuci. Autos n°410/97 (97.2005.194-
9), Execugédo de Sentenca. R.06 M.52.168 PENHORA (04/03/2011) 32 Vara Civel de Dourados. Autor: Mauricio Rodrigues
Camuci, Fauci Haddad, Faud Haddad, Jamal Nasser Haddad. Réu: Zulema Susy Lenis Muruchi — Fl e Elizabeth Muinask
Rossetti. Processo n° 0005194-73.1997.8.12.0002 (Execugdo de Titulo Executivo) Valor da causa R$10.284,15. R.07
M.52.168 PENHORA (15/03/2011). Processo n° 004403-50.2010.8.12.0002 — 72 Vara Civel de Dourados (Execugao Fiscal).
Autor: Municipio de Dourados. Réu: Elizabeth Muinask Rossetti. Valor R$ 1.172,39. R.08 M.52.168 PENHORA (14/09/2011)
Processo n° 0006931-67.2004.8.12.0002 (Execucgdo Fiscal) — 72 Vara Civel de Dourados. Autor: : Municipio de Dourados.
Réu: Elizabeth Muinask Rossetti. R.09 M.52.168 PENHORA (13/10/2020) Mandado de penhora n° 002.2020/014367-8. Autos
n°0801197-43.2020.8.12.0002 (Execugdo Fiscal). 72 Vara Civel de Dourados. Autor: Municipio de Dourados. Réu: Elizabeth
Muinask Rossetti. Valor: R$810,67.

6) DEBITOS: Consta nas fls.1510 que ha débitos em nome da executada Elizabeth Muinask Rosseti junto @ Fazenda Publica
Municipal, no entanto, sem descri¢cao de valores.

6.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §° do CPC/2015), salvo determinacgéo judicial em contrario.

7) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUGAO: R$ 278.197,48 (duzentos e setenta e oito mil, cento e noventa e
sete reais e quarenta e oito centavos). Valor atualizado na data de 01/08/2020 conforme fls. 1108-1433.

8) AGOES CIiVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): ELISABETH MUINAISK ROSETI, CPF: 465.195.481-20, conforme
fls.1508 certiddo emitida na data de 02/08/2024 constam as seguintes agdes: Campo Grande —Vara de Execucdo Penal de
Multa condenatéria Criminal e Fiscal da Fazenda Publica Estadual, processo: 004608-50.2008.8.12.0002 (suspenso). Vara de
Execugdo Fiscal Municipal do Interior, processo: 0801174-97.2020.8.12.0002. Vara de Execucgao Fiscal Municipal do Interior.
Processo: 0807832-40.2020.8.12.0002. Vara de Execugéo Fiscal Municipal do Interior, processo: 0874007-14.2023.8.12.0001.
Dourados — 32 Vara Civel processo: 0005194-73.1997.8.12.0002.

ZULEMA SUSY LENIS MURUCHI CNPJ: 24.629.479/0001-98 conforme fls.1509 certiddo emitida na data de 02/08/2024
consta a seguinte agdo: Dourados — 32 Vara Civel, processo: 0005194-73.1997.8.12.0002.

9) CONDIGOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por depdsito judicial ou
por meio eletrénico, salvo por disposi¢ao judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial
identificado vinculado aos autos 0005194-73.1997.8.12.0002.

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o devida ao leiloeiro publico oficial pelo
arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, além do ressarcimento das despesas
com a remogao, guarda e conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei, e devera ser
depositada a comissao do gestor através transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na
conta corrente da Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva - CPF: 543.324.351-68 — Banco BRADESCO — agéncia 1387 conta
corrente n° 0126758-2. 10.1 — N&o sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipotese da desisténcia de
que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacéo da arrematacao ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada
a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.
10.2 - Na hipdtese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicao, apds a realizagdo da alienagao, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao no percentual de 5% sobre o valor da avaliagdo. 10.3 — Se o valor da arrematagéo for superior ao
crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remogao e guarda dos
bens, poderéo ser deduzidas do produto da arrematagao. 10.4 — O executado ressarcira as despesas com a remogao, guarda e
conservacgao dos bens, inclusive se, depois da remogao, sobrevier substituigdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remigéo ou
adjudicacéo (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos
relativos a desmontagem, remocgéo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/
TJMS n° 375/2016).

11) DISPOSIGOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seus bens, com excegdo das
pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.1 — O usuario
interessado em participar da alienagdo judicial eletrbnica devera se cadastrar previamente no sitio eletrbnico em que se
desenvolvera a alienagao, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela
de confirmagao. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial,
responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas e implicara a aceitagdo da integralidade das
disposi¢des contidas na Resolugéo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim como nas demais condi¢des
estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos
de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais duvidas
referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 11.4 — Durante a alienacéo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres
inseridos na sesséo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, se assim o declarar o juiz do processo,
tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais
participar das alienagdes judiciais eletrobnicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer
das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissédo do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016). 11.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital
serado dirimidos pelo juiz da execugéo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.7 — A arrematacao sera considerada
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perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as
disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrénico quando o arrematante
outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVAGOES: 12.1- em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrugdes para
os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 12.2- o arrematante devera
apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento para que seja remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do
término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informagao sera encaminhada ao Juizo competente para
a aplicagédo das medidas legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: I- antes do leildo, pelo prego
da avaliagdo, se a execugdo nao for embargada ou se rejeitados os embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo prego
da avaliagao; b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicacéo
somente sera deferida pelo Juiz se a diferencga for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24,
LEF). Os horarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera(ao) apresentar por
escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisigdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagédo, ou até o inicio do segundo
leildo, QUE CONFORME DECISAO JUDICIAL NAO PODERA SER INFERIOR AO VALOR DA AVALIAGAO; 2) Em qualquer hipétese,
sera necessario o pagamento de no minimo 50% do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 10 meses,
desde que garantido por meio caugéo idonea, sujeitas a corregiao montaria pelo IGP-M, quando se tratar de bens moéveis, ou
por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde 895, |, Il e §§, do Cédigo de Processo Civil. 3)
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispée
o artigo 895, §7° do Cédigo de Processo Civil.

ADJUDICAGAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n.
375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da avaliagdo da avaliagédo, devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva.

REMIGAO DA EXECUGAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de
Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada
de peticado fazendo mengéo expressa quanto a remigao da execugéo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.
Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao
em percentual de 5% (cinco por cento) devido a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva sobre o valor da avaliagao (art. 10, §° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016),
caso seja celebrado acordo entre as partes com suspenséo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de
5% (cinco por cento) devida a Leiloeira Regina Aude Leite de Araujo Silva, sobre o valor da avaliagéo (art. 10, §° do Provimento CSM/
TJMS no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério da Regina Aude Leite de Araujo Silva (Regina Aude Leilées), localizada na Rua
Melanias Barbosa, n° 474, Bairro Taquarussu de Campo Grande MS, ou ainda, pelos telefones (67) 3363-5417 e e-mail juridico@
reginaaudeleiloes.com.br e no site www.reginaaudeleiloes.com.br. Todas as condi¢des e regras deste Leildo encontram-se disponiveis
no Portal www.reginaaudeleiloes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) ZULEMA SUSY LENIS MURUCHI — FI, CNPJ n°® 24.629.479/0001-98 e
ELIZABETH MUINASK ROSETI, CPF n°® 465.195.481-20, e seu(s) cdnjuge(s), se casado(s) for(em), terceiro interessado LUIZ
LENIS MURUCHI, CPF n° 294.628.511-15, bem como o credor hipotecario, em havendo, e ainda, os eventuais: coproprietarios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para
fins de moradia ou concesséo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos
ou nao for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos
os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), podera(dao) remir a
execugao, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao
de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no §° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apos
o aperfeicoamento da arrematacgao (art. 903, §°, do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o
presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Nathalie Mattos Garcia Calves, Chefe de Cartério, conferi.
Dourados (MS), 16 de setembro de 2026. Marilsa Aparecida da Silva Baptista, Juiza de Direito, (assinado por certificagéo
digital).

Vara de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher e Cartas Precatérias Criminais de Dourados

Edital de intimagao da sentenga prazo: 15 dias

Pedro Henrique Freitas de Paula, Juiz de Direito, Vara de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher e Cartas Precato-
rias Criminais, da Comarca de Dourados, (MS), na forma da lei, etc.

Faz saber a(o) Vitima: ESTELINA GOMES, Brasileira, Separada judicialmente, Estudante, RG 2356996, mae Joana Go-
mes, Nascido/Nascida em 13/03/1998, de cor Pardo, rua Sdo Gabriel, 521, f. 99182-3012, vila Nossa Senhora Aparecida, La-
guna Carapa - MS, Fone 9182-3012, o(a) qual se encontra em local incerto ou ndo sabido, que, neste Juizo de Direito, situado
na Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-2998, Dourados-MS - E-mail: dou-
-viodomcp@tjms.jus.br, tramitam os autos de Agéo Penal - Procedimento Sumario n°® 0902520-52.2024.8.12.0002, movidos pelo
Ministério Publico Estadual contra o réu Pedro Daniel Franco Perez. Assim, fica este(a) intimado(a) quanto ao inteiro teor da
sentenca prolatada nos autos supracitados, que, em sua parte dispositiva, assim dispés: (...) A) condenar Pedro Daniel Franco
Perez pela pratica da contravencdo penal de vias de fato (Decreto Lei n. 3.688/41, artigo 21, §2°), a pena definitiva de 1 (um)
més e 15 (quinze) dias de prisdo simples; B) condenar Pedro Daniel Franco Perez pela pratica do crime de violagdo de domi-
cilio (CP, artigo 150, §1°), a pena definitiva de 6 (seis) meses de detencéo (...) fixar o regime inicial aberto para cumprimento
das penas, nos termos do artigo 33, Cddigo Penal. Porém, nos termos dos artigos 77 e 78, do Cédigo Penal, e artigo 17, da
Lei 11.340/06, concedo ao acusado a suspensédo condicional da pena, submetendo-o ao periodo de prova de 2 (dois) anos (...).

Publicacédo Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°.
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